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CONG TY CO PHAN BV LAND )
S0 92 pho Trac Khé, phuong Lang Ha, quan DPong Da,

thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phin BV Land (sau diy goi tat 14 “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ctia minh
va Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

CONG TY

Céng ty C6 phén BV Land (tén cii 1a Céng ty C6 phén X4y dung Vinaenco), 1a Céng ty Cé phin duge
thanh 1dp va hoat déng theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé 0102983609 ding ky lan diu ngay
21/10/2008, diing ky thay déi lan 16 ngay 18/01/2022 véi mia sé doanh nghiép 1a 0102983609 do S& Ké
hoach va Pau tur thanh phd Ha Nai cép.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai s6 92 phd Triic Khé, phuéng Léng Ha, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi.

Vin phong giao dich: Ting 4, toa nha Rivera Park, 69 Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén Trung, quin
Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DPOC, BAN KIEM SOAT
Hi dong quan tri

Céc thanh vién ctia Hi dong quan trj trong nam va tai thoi diém Iap bao céo nay gdm co:

Ho va tén Chire vu
Ong Ta Hoai Hanh Chu tich
Ong Nguyén Téan Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Vii Thién Thanh vién
Ong L& Huy Giang Thanh vién
@ng Pham Tri Thanh Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Céc thanh vién ctia Ban Tdng Gidm ddc trong nim va tai thoi diém lap bao cdo nay gbém co:

Ho va tén Chire vu
Ong Lé Huy Giang Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Vii Thién Phé Téng Giam ddc

Ban Kiém soat

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat trong ndm va tai thoi diém ldp bdo cdo niy gdm cé:

Ho va tén Chire vu
Ba  Nguyén Thi Thiy Nga Trudng ban
Ba  Nguyén Thj Thiy Linh Thanh vién
Ba Vi Thj Thu Huong Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 cua Céng ty C6 phan BV Land da duoc
kiém todn bsi Céng ty TNHH Kiém toan vd Thdm dinh gi4 Viét Nam (AVA) - don vi du diéu kién kiém



CONG TY CO PHAN BV LAND _
S6 92 phd Triic Khé, phuong Ling Ha, quin Déng Da,
thanh phé Ha Noi

toan cho cac t& chic phat hanh, t6 chirc niém yét va tb chic kinh doanh chimg khoén theo quy dinh Cl:lill. B
Tai chinh va Uy ban Chimg khoan Nha nuéc,

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
RIENG

Ban Téng Giam dée Cong ty chiu trach nhiém v& vige lip Béo cdo tai chinh riéng phan anh trung thire, hop
ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cta Cong ty cho nam
tai chinh két thiic ngay 31/12/2021. Trong qué trinh lap Béo cio tai chinh riéng, Ban Téng Gidm dbc Cong

ty cam két da tudn thi cdc yéu cau sau: |

. Xay dyng va duy tri kiém sodt ndi b ma Ban Téng Giam déc va Héi ddng quén tri Cong ty xéc dinh
la cAn thiét d& dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu
do gian lan hogc do nham lin; .

i Lua chon cac chinh sich ké todn thich hop va dp dung céc chinh sach niy mét cach nhét quan;

® Dua ra cic danh gia va du doan hop ly va thidn trong;

. Néu rd cac chudn myc ké toan duge ap dung cé tudn tht hay khéng, ¢6 nhitng dp dung sai léch trong
yéu dén mirc cdn phai céng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong.

e Lap va trinh bay cic Bao cdo tai chinh riéng trén co so tuén thi cic chuan myc ké toan, ché do ké
todn va céc quy dinh ¢d lién quan hién hanh;

. Lép céc Béo cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khang
thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao rang céc s6 ké toan duge luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Céng ty, véi mire dd trung thue, hop 1y tai bat cir thdi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng
tudn thi cdc quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Dong thai cé trach nhiém trong viée bao dam an toan tai sén
clia Céng ty va thue hién céc bién phép thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh vi gian lan va céac vi
pham khac.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéeng da phan anh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay phi hop véi chuan muc, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tudn tha cac quy dinh hién hanh c6 lién quan. |

Ban Giam dbc cam két rdng Cong ty khong vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Thong tu
s6 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh hudng dan vé viée cong bd théng tin trén Thi
trudmg chimg khoén. |

Ha Néi, ngay 20 thang 01 nam 2022
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Quy Co dHng, Hi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc
Cong ty Cb phin BV Land

Ching t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty Cé phdn BV Land lip ngiy
20/01/2022, duge trinh bay tir trang 06 dén trang 30, bao gom: Bang cin d4i ké toan riéng tai ngdy
31/12/2621, Béo cio két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bio céo lwu chuyén tién té riéng cho nim tai
chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng. I

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cdo tai
chinh riéng cia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché do ké toan Vi¢t Nam va cac quy dinh phéap Iy cé lién
quan dén vige ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bdo ma Ban
Téng Giam ddc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng khong co
sai s6t trong yéu do gian 14n hodic nhdm 1an.

Trich nhié¢m cia Kiém todn vién

Trich nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh riéng dya trén két qua cia cude kiém toén.
Chiing tai da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu cau
chiing t6i tudn thii chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty ¢ con sai sét
trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao ;,Sm thye hién céc tha tye nhdm thu thép cac binu chirng kiém todn vé cic so lidu
va 'huvet minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toén duoc lya chon dua trén xét doan cna
kiém toan vién, bao gdm danh gid rii ro cé sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh riéng do gian lan hojc
nhim lan. Khi thye hién danh gia cde rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt noi b cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thye, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém
todn phtt hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dichduaray kién vé hiéu qua ctia kiém sodt
ndi b3 cila Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop ciia cic chinh sich ké toin
duoc dp dung va tinh hop Iy cuia cde wde tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm ddc ciing nhir danh gié viée trinh
bay téng thé Bao cio tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thdp dugc Id day du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cia chiing t6i.

meiworld wide

® Céng ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gia Viét Nam

F. My Birh l Q. Nam TuU Liém, Ha NG&i, Viét Nam




Y kién kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chiing t6i, Béo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C4 phin BV Land tai ngay 31/12/2021, cling nhur két qua kinh
doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi chudn mue va ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lip va trinh bay Bao cio

iy, _———

TRAN TRI DUNG TRAN MANH PUC

Pho Tong Giam dbe Kiém toan vién

Gidy CNDKHNKT s6: 0895-2018-126-1 Gidy CNDKHNKT 56:4884-2019-126-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA

THAM DINH GIA VIET NAM (AVA)

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nim 2022

Irey
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CONG TY CO PHAN BV LAND

S6 92 phé Triic Khé, phudng Lang Ha, quan Péng Pa, thanh

phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 12 nim 2021

Don vi tinh: dong

CHI TIEU Miss THuvé 311212021 01/01/2021
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 317.107.539.859 142.547.854.880
|
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.01 26.545.795.453 895.915.416
1. Tién 111 11.045.795.453 895.915.416
2. Céc khoan twong duong tién 112 15.500.000.000
I1. Piu tu tai chinh ngén han 120 60.000.000.000 70.630.058.905
1. Déu tu ném giit dén ngay ddo han 123 V.02 60.000.000.000 70.630.058.905
IIL. Cic khodn phai thu ngiin han 130 203.417.841,782 48.510.408.266
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.03 165.751.657.130 36.388.338.276
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.04 15.152.252.290 204,002.601
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 .
4. Phai thu ngén han khac 136 V.05 22.709.867.363 12.114.002.390
5. Du phong phai thu ngin han khé doi (+) 137 V.06 (195.935.001) (195.935.001)
1V. Hang tén kho 140 V.07 26.502.003.377 22.209.576.338
1. Hang tén kho 141 26.502.003.377 22.209.576.338
2. Dy phong giam gia hang tén kho (*) 149 - -
V. Tai siin ngiin han khac 150 641.899.247 301.895.955
1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.08 62.480.545 85.222.347
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 579.418.702 216.673.608
B. TAI SAN DAI HAN 200 123.195.586.554 123.569,243.101
1. Tai san c6 dinh 220 1.435.786.554 1.809.443.101
1, Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.09 1.435.786.554 1.809.443.101
- Nguyén gid 222 3.000.655.314 2.966.349.859
- Gid tri hao mon lay ké(*) 223 (1.564.868.760) (1.156.906.758)
1L Diu tu tai chinh dai han 250 121.759.800.000 121.759.800.000
1. PAu tr vio cdng ty con 251 V.10 121.759.800.000 121.759.800.000
TONG CONG TAI SAN 270 440.303.126.413 266.117.097.981
6
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CONG TY CO PHAN BV LAND

86 92 phé Triic Khé, phuong Lang Ha, quan Béng Pa, thanh

phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

(Tiép theo)
Don vi tinh: dong
CHi TIEU Mass  Thuvée 311272021 01/01/2021
minh

C.NQ PHAI TRA 300 169.742.716.779 33.846.684.746
I. N¢ ngiin han 310 169.742.716.779 33.846.684.746
1. Phai tra nguéri ban ngén han 311 V.11 75.445.892.185 24.348.599.423
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.12 - 2.258.638.285
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudce 313 V.13 1.629.263.892 156.540.699
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.056.466.417 1.063.349.975
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 35.135.431 1.057.922.136
6. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 - -
7. Phai tré ngén han khéc 319 V.15 259.811.017 316.432.463
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.16 89.495.221.411 4.089.213.751
9. Qu¥ khen thudng phic lgi 322 820.926.426 555.988.014
D. VON CHU SO HU'U 400 270.560.409.634 232.270.413.235
L. Véin chii sé hitu 410 V.17 270.560.409.634 232.270.413.235
1. Vén gop ciia chi sa hiru 411 231.000.000.000 220.000.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 231.000.000.000 220.000.000.000
2. Quy dau tu phat trién 418 3.250.444.066 2.079.739.042
3. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 36.309.965.568 10.190.674.193
- Lyi nhudn sau thué chica PP Iy ké dén cudi ky trude 421a 8.458.030.757 5.507,854.097
- Lgi nhudn sau thué chwa PP ky nay 421b 27.851.934.811 4.682.820.096
TONG CONG NGUON VON 440 440.303.126.413 266.117.097.981

Ngwri 13p

WeeL—

Yi Hoang Lan

Ké todin truing

Nguyén Thj Hoa




CONG TY CO PHAN BV LAND

S6 92 phé Triic Khé, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, thanh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

phé Ha Néi
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Pom vi tinh: dong
_ . Thuyét 2
CHI TIEU M sb : Nim 2021 Niim 2020
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vy 01 VL1 322.959.843.151 43.080.490.573
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 = -
3. Doanh thu thuin ban hang 10 Y12 322.959.843.151 43.080.490.573
va cung cip dich vu
4. Gid von hang bin 11 VL3 289.257.601.145 38.553.904.421
5. Loi nhuén gép vé ban hang 20 33.702.242.006 4.526.586.152
va cung cap dich vu

6. Doanh thu hoat ddng téi chinh 21 V1.4 11.552.656.325 2.513.320.678
7. Chi phi tai chinh 22 V1.5 2.553.372.717 682.774.938
- Trong d6: Chi phi 1Gi vay 23 2.553.372.717 682.774.938
8. Chi phi ban hang 25 VL8 65.790.560 278.107.582
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 V18 9.441.402.841 3.216.441.547
10. Loi nhudn thudin tir hoat dgng kinh doanh 30 33.194.332.213 2.862.582.763
11. Thu nhap khic 31 VL6 71 2.600.772.000
12. Chi phi khac 32 VL7 57.720.287 15.000.000
13. Loi nhudn khac 40 (57.720.216) 2.585.772.000
14, Téng lgi nhuéin ké todn trude thué 50 33.136.611.997 5.448.354.763
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 5.284.677.186 765.534.667
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . -
17. Loi nhuéin sau thué TNDN 60 27.851.934.811 4.682.820,096

Negwdi ldp

@c.w{/'

Vii Hoang Lan

Ké todn trudng

Nguyén Thi Hoa

A

Néiugay 20 thang 01 nim 2022
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CONG TY CO PHAN BV LAND
S6.92 phé Tric Khé, phudng Lang Ha, qudn Pén g Da, thanh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

phé Ha Noi
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phép gifn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Don vi tinh: dng

CHIi TIEU Ma s6 Nim 2021 Nim 2020
1. Lwru chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh
1. Lginhugn trieée thué 01 33.136.611.997 5.448.354.763
2. Diéu chinh cho cdc khodn (8.590.958.816) (1.564.130.973)

- Khu hao tai san ¢ dinh va Bét dong san diu tu 02 407.962.002 266.414,767

- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (11.552.293,535) (2.513.320.678)

- Chi phi lai vay 06 2.553.372.717 682.774.938
3 Lyi nhugn tic hoat djng kinh doanh triwde thay doi 08 24.545.653.181 3.884.223.790

vén lru dpng

- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (135.343.865.648) 60.510.825.188

- Téng, giam hang tdn kho 10 (4.292.427.039) 12.687.972.103

- Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai

tré, thué TNDN phai nop) 1 48.687.524.777
- Téng, giam chi phi tra trude 12 22.741.802
- Tién 1ai vay da trd 14 {2.518.237.286)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nop 15 (3.782.251.433)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (297.000.000)
Luew chuyén tién thuén tic hoat dgng kinh doanh 20 (92.977.861.646)
1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sdm, XD TSCP va cic TSDH khac 21 (34.305.455)
2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ctia don vi khac 23 (71.000.000.000)
5 Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng cia don vj ” 180 88 5115
khac
4. 'Tién chi dau tu gép von vao don vi khéc 25 -
5. Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khac 26 4
6. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tire va lgi nhuan duge chia 27 11.625.980.573
Luw chuyén tién thuén tiv hoat dpng dau tw 30 22.221.734.023

IIL. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gop cia chi

1. o hitkis 31 11.000.000.000
2. Tién thu tir di vay 33 152.737.559.672
3. Tién tra ng gbc vay 34 (67.331.552,012)
Luu chuyén tién thudn tie hoat djng tai chinh 40 96.406.007.660
Luu chuyén tién thuin trong niim 50 25.649.880.037
Tién va twong dwong tién diu nim 60 895.915.416
Anh huong cia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 26.545.795.453

Ngudi lip

Wl —

Vit Hoang Lan Nguyén Thi Hoa

€ Huy Giang

(57.375065.508)

(201949.620)
(692.672.057)
(2.317.591.681)
(452.235.926)
16.224.506.289

(1.621.155.881)

|
(75.130.058.905)

18.028.000.000

15.400.000.000
4.581.171.614
(38.742.043.172)

4.381.162.337
(7.817.883.894)
(3.436.721.557)
(25.954.258.440)
26.850.173.856

895.915.416
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CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Déng Da, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2021

I. PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cé phan BV Land (tén cii 1a Céng ty Co phan Xéy dyng Vinaenco), la Cong ty ¢6 phan duge
thanh 13p va hoat dong theo Gidy ching nhédn ding ky doanh nghiép s6 0102983609 dang ky lan ddu ngay
21/10/2008, ding ky thay ddi ldn 16 ngay 18/01/2022 véi ma sé doanh nghiép la 0102983609 do S& Ké
hoach va Déau tu thanh phé Ha Noi c4p.

Vén diéu 16 cua Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay d6i lan thet 15 ngay
12/01/2022 Ia: 231.000.000.000 déng (Hai trém ba muoi mét 1y déng).

Vén diéu 18 cia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay déi lan thi 16 ngay
18/01/2022 1a: 573.128.000.000 dong (Nam wram bay mwoi ba 1y, mgt ram hai muoi tam tri¢u dong
chan).

Tru s¢ chinh cia Cong ty s6 92 phd Tric Khé, phudng Léng Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Néi.

Vin phong giao dich: Tang 4, tda nha Rivera Park. 69 Vii Trong Phung, phudmg Thanh Xuan Trung, quin
Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

S luong lao déng cua Céng ty tai ngdy 31/12/2021 12 46 ngudi.
2. Linh vyc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty la xay dung, dau tu va kinh doanh bit dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

¥ Kinh doanh bat dong sn, quyén sir dung dt thude chi s& hiru, chit sir dung hode di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bét déng san ;

Tu vén, méi gidi, ddu gid bit dong san, d4u gia quyén sir dung dét. Chi tiét: Tu vén bt dong san -
San giao dich bat dgng san (Diéu 69 Luat kinh doanh bat déng san nim 2014: Pidu 24 Théng tu
11/2015/TT-BXDy);

v' Hoat dong xdy dung chuyén dyng khac. Chi tiét: San ldp mat bing, lap dat dién, nude cac cong
trinh x8y dung dén dung, cong nghiép;

Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri ndi ngoai thit cong trinh dan dung, c'éng
nghiép :

v Dai ly méi gi6i, ddu gia hang héa.
4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuing
Hoat dong san xudt, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty 1a 12 thang.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quén cia nganh, Iinh vye: 12 thang.
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CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 92 phé Triic Khé, phuong Lang Ha, quan Déng Da, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
thanh phé Ha Ngi

5. Pic diém hoat dong cia doanh nghiép trong k¥ ké todn co inh huwéng dén Béo cdo tai chinh
riéng

Trong ky ké toan, hoat dong clia Cong ty khong c6 dic diém dang ké nao c6 anh hudng dén Béo cao tai
chinh riéng. Hoat dong ciia Céng ty dién ra binh thuong & tat ca céc ky trong nam.

6. CAu triic doanh nghiép

Dén thoi diém 31/12/2021, Céng ty bao gdm tru s& chinh tai s6 92 phd Tric Khé, phuéng Lang Ha, quan
Déng Da, thanh phd Ha NGi va van phong giao dich tai Ting 4, toa nha Rivera Park, sb 69 Vi Trong
Phung, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, Ha Néi. '

IL KY KE TOAN, DPON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn niim
Ky ké todn nam ciia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim dwong lich.

2. Dom vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tién t& sir dung trong ké todn la Pong Viét Nam (ky hiéu qudc gia la “d”; ky hiéu quéc té 1a
“VND”).

ITI. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dd Iké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d§ K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cha Bo Tai chinh Huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va va Théng tu sé 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 vé viéc sira ddi, bd sung thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh.

2. Tuyén bé vé viée tufn thii Chuin muc va Ché do ké toan

|
Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké todn Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chuin muc do Nha nuée
da ban hanh. Cdc Béo céo tai chinh riéng dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuin
muc, thdng tw huéng dan thye hién chudn myc va Ché dd ké todn hién hanh dang 4p dyng.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tiic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gri ngdn hang, cdc khoan dau tu ngin
han c6 th&i gian ddo han khéng qué 03 thang, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén dbi dé dang

thanh cdc lwong tién xac dinh va khong ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién. |

Céc khoan tién do doanh nghi¢p khac va cé nhin ky cuore, ky quy tai Cong ty duge quan 1y va hach toan
nhur tién cia Cong ty.

Khi phat sinh cédc gno dich bing ngoai t&, ngoai té duoc quy doi ra Pdng Viét Nam theo nguyén tic: Ben

No cdc tai khoan uen ap dung ty gia giao dich thuc té; Bén C6 cac tai khoan tién ap dung ty gia ghi sé
binh quén gia quyén.
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CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
thanh phd Ha Noi

Tai thoi diém 14p Béao cdo tai chinh riéng theo quy dinh cia phép luit, sé du ngoai té duge danh gia lai

theo ty gié giao dich thuc té, 1a ty gid mua ngoai t& cila ngdn hang thuong mai noi Céng ty thuong Xuyén
c6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng.

2. Nguyén tic ké toan cic khodn diu tu tai chinh
a. Cdc khodn diu tw nim gi dén ngay ddo han

Gom céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han va céc khoan cho vay nim giir dén ngay dao han véi muc
dich thu Iai hang ky.

D6i véi cac khoan dau tu nim giir dén ngay déo han, néu chua dugc 1dp dy phdng phai thu khé doi theo
quy dinh ciia phap luat, ké toan tién hanh danh gia khi nang thu hdi. Trudng hop c6 bang chirng chic
chin cho thdy mét phin hodic toan b khodn déu tu c6 thc khong thu héi dwgre, ké todn tién hanh ghi nhan
s6 ton that vao chi phi tai chinh trong ky. Truong hop sb ton thit khong thé xac dinh duge mét cach dang
tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng vé kha ning thu hdi cia khoan dau tu.

b. Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay theo khé uéc giita cac bén nhung khong dugc giao dich mua, ban trén thj truong nhu
chirmg khoan. Tly theo timg hop déng, cac khoan cho vay theo khé udc cé thé duoc thu hdi mét lan tai
thoi diém ddo han hoac thu héi din tirng k¥.

Doi véi cac khoan cho vay, néu chua duge ldp dw phong phai thu kho doi theo quy dinh cuia phap luat, ké
toan tién hanh danh gia kha nang thu hdi. Trudng hop c6 hang ching chéic chén cho théy mét phan hodc
toan bd khoan cho vay cé thé khéng thu héi dugc, ké toan tién hanh ghi nhén sb tén tht vao chi phi tai
chinh trong ky. Truong hgp sO ton that khéng thé xac dinh dwoc mét céch déng tin cdy, ké todn tién hanh
thuyét minh trén B4o céo tai chinh riéng vé kha néing thu hdi ciia khoan cho vay.

¢. Piu e vao Cong ty con; C ong ty lién két

Céc khoan dau tr vao céc cong ty con ma trong dé Céng ty nim quyén kiém soat duoc trinh bay theo
phuong phip gid goc. Cac khoan phan phéi lgi nhufin ma cong ty me nhén duoc tir sé loi nhuan liy ké ctia
cdc cong ty con sau ngay cong ty me nam quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky cta céng ty me. Céc khoan phin phéi khac duge xem nhu phan thu hdi cia cic khoin déu tr va
duge trir vao gid tri dau t.

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty cé anh hudng ddng ké dwoc trinh bay theo
phuong phap gia gée.

Céc khoan phan phéi lgi nhuan tir s6 loi nhudn thudn 1ty ké cua céc cong ty lién két sau ngay dau tu duoc
phén bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cua Cong ty. Cac khoan phén phéi khéc duge xem
nhu phan thu hdi cée khoan dau tu va dugre trir vao gia tri dau tu.

Du phong giam gia dau tr duge lap vao thoi diém cudi nim. Mic trich lap dy phong dugc xac dinh dua
vao Béo cdo tai chinh riéng tai thoi diém trich 1dp du phong cta td chirc kinh té.

d. Diu tw vio cong cy von cia don vi khic
Cée khoan ddu tr véo cong cy von clia don vj khac duge trinh bay theo phuong phap gid gée.
Du phong giam gid dau tu duoc 1ap vao thdi diém cudi nam 1a sb chénh léch giira gi4 goc dwge hach todn

trén s6 ké toan 1on hon gia tri thi trudng cia ching tai thdi diém lap du phong. Hodc mac trich lap du
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thanh phé Ha Nbi

phong duge xac dinh dua vao Bao cdo tai chinh riéng tai thoi diém trich ldp dy phong ciia td chirc kinh té
khi khéng xéc dinh duge gia tri thi truong.

3. Nguyén tic ké toan phii thu

Viéc phén loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khéc dwoc thuc hién theo nguyén tic:

a. Phéi thu cta khéach hang gbm cée khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich co
tinh cht mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung c{ip dich vu, thanh ly, nhugng ban tai san (TSCD,
céc khoan dAu tu tai chinh) gitra Cong ty va ngudi mua (la don vi doc 1ap voi ngudi ban, gﬁm ca cac

khoan phai thu gn’l‘a cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoin phai thu nay gom cé céc
khoan phai thu vé tién ban hang xuét khdu cia bén giao iy thac thong qua bén nhan Wy thac;

b. Phai thu khac gém cdc khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban, nhu:

- Céac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat déng tai chinh, nhu: khoan phai thu vé Iai cho vay, tién g,
¢d tire va loi nhuén duoc chia;

- Céac khoan chi ho bén thir ba dugc quyén nhén lai; Cac khoan bén nhan ty thac xuat khéu phai thu ho
cho bén giao uy thac;

- Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhir cho muon tai san, phai thu vé tién phat, bdi
thudng, tai san thiéu cho xir 1y. ..

Khi lap Béo cdo tai chinh riéng, ké toan cin cir ky han coén lai cua cdc khoan phai thu dé phéan loai la dai
han ho#c ngin han. Céc chi tiéu phai thu cia Bang cin ddi ké toan c6 thé bao gdm cé cac khoan durgce
phan anh & cac tai khoan khac ngoai céc tai khoan phai thu, nhu: Khoan cho vay duge phan anh ¢ TK
1283; Khoan ky qu¥, ky cuoc phan dnh & TK 244, khoan tam tmg & TK 141...

Cac khoan phai thu c6 géc ngoai té dugc danh gia lai cudi k¥ khi lap Béo céo tai chinh riéng. Ty gid giao
dich thye té khi danh gi4 lai cac khoan phai thu c¢6 géc ngoai té tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh riéng la
ty gia cong b cia ngin hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén ¢6 giao dich (do Cong ty tu lya chon
khi giao dich véi déi tugng phai thu).

Dy phong no phai thu khé doi duge trich 1ap cho tirmg khoan phai thu khé doi can cir theo quy dinh vao
tudi ng ciia cac khoan ng qué han va du kién mire ton thit cé thé xay ra.

Viée x4c dinh cdc khoan can lap dy phong phai thu khé ddi duge cén ¢l vao cac khoan muc duge phin
loai 1a phai thu ngén han, dai han ciia Bang cdn déi ké toan. Dy phéng ng phai thu khé doi duoc trich lap
cho tirng khoan phai thu khé doi cén cir vao tudi no qué han ciia cac khoan n¢ hodc dy kién mire tdn that
c6 thé xay ra.

4. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho
a. Nguyén tiac ghi nhin hing ton kho

Hing ton kho ctia Céng ty 12 nhitng tai san dugce mua vao dé san xuét hoic dé ban trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng. Boi voi san phim dé dang, néu thai gian sin xudt, ludn chuyén vuot qua mot chu ky
kinh doanh théng thuomg thi khong trinh bay I hang tn kho trén Bang cin d¢&i ké toan ma trinh bay la tai
san dai han,

Cac loai sdn phé"am, hang héa, vat tu, tai san nhan giit h¢, nhan ky giri, nhan 0y thac xudt nhap khau, nhan
gia cong... khong thude quyén s& hitu va kiém soét cia Céng ty thi khéng phén 4nh 12 hang tn kho.
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Hang tdn kho duge tinh theo gia g,éc. Trudng hop gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc thﬁp hon gia gﬁc thi
hang ton kho dugc tinh theo gid tri thun c6 thé thye hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugce hang tdn kho & dia diém
va trang thai hién tai.

b. Phuong phdp tinh gid tri hang ton kho
Gié tri hang tdn kho dugc xdc dinh theo phuong phap binh quéin gia quyén.

Phuong phép xé4c dinh gi4 tri san phim d& dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tip hop theo
timg cong trinh cu thé.

c. Phwong phdp hach todn hing ton kho
Hang ton kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thudmng xuyén.
d. Phirong phdp ldp di phong giam gid hang tén kho

Duy phong giam gi hang tén kho duge 1ap vao thoi diém cudi nim la sé chénh léch giita gia gdc cha hang
tén kho lén hon gia tri thudn co thé thuc hién dugc.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao tai sin cb dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gi4 géc. Trong qué trinh sir dung, tai
san ¢ dinh hiru hinh, tai sin ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi, hao mon luy ké va gid tri
con lai.

Tai san co dinh thué tai chinh duge ghi nhén nguyén gia theo gié trj hop Iy hodc gia tri hién tai ciia khoan
thanh to4n tién thué t6i thiéu (khéng bao gom thué GTGT) va cdc chi phi tryc tiép phat sinh ban diu lién
quan dén TSCD thué tai chinh. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢d dinh thué tai chinh dugc ghi nhén theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khéiu hao TSCP cuia Céng ty duge ude tinh phit hop va thuc hién theo phuong phip duong thing. Thai
gian khéu hao dugc uéc tinh nhy sau:

- Nha cira, vat kién triic 08 - 20 nam
- Maéy mée, thiét bi 05 - 08 nam
- Phuong tién van tai 05 - 08 nam
- Thiét bj van phong 03 - 05 nam

6. Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ciia mét ndm tai chinh hodc mot chu ky
kinh doanh dugc ghi nhén la chi phi tra tru6e ngiin han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong
ndm tai chinh. Céc chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ctia nhiéu nién do ké toan dugc hach toan vao chi phi tra truée dai han dé phén bd dan
vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc nién d6 ké toan sau.

Vige tinh va phan b6 chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach ton duoc cin
cir vao tinh chat, mirc dd timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra
truée duge phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phip dudng thang.

7. Nguyén tic ké todn ng phai tra

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra khic dugce thyc hién theo nguyén tic:
14
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a. Phai tra ngub’i ban gbm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang

hoa, dich vu, tai san va ngudi ban (la don vj dgc lap voi ngudi mua, gém ca cac khoan phai tra giita cong

ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra nay gbm ca cic khoan phai tra khi nhdp

khau théng qua ngudi nhéan ty thac (trong giao dich nhap khau ty thac);

b. Phai tra khic gém céc khodn phai trd khéng 6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,

ban, cung cép hang héa dich vy:

- Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra vé I3i vay, ¢d tirc va loi nhuan
phai tra, chi phi hoat ddng diu tu tai chinh phai tra;

- Céc khodn phai tra do bén thir ba chi ho; Céac khoan tién bén nhan iy thac nhin cia céc bén lién quan
dé thanh toan theo chi d inh trong giao dich uy thac xudt nhip khau;

- Céc khoan phai trd khéng mang tinh thwong mai nhu phai trd do muon tai sén, phai tra vé tién phat,
boi thuong, tai san thira cho xir ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCP...

Khi lip Béo cdo tai chinh riéng, ké todn can ct ky han con lai clia cic khodn phai tra d& phén loai I dai
han hodc ngén han. Khi cé cac bfmg chirng cho thdy mét khoan tén that c6 kha nang chic chin xay ra, ké
toan ghi nhn ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic thén trong,

Céc khoan phai tra cé gbc ngoai té dwoc danh gia lai cudi ky khi 1ap Béo céo tai chinh riéng. Ty gia giao
dich thyc té khi danh gia lai cac khoan phai tra cé goc ngoai té tai thai diém lap Béo céo tai chinh riéng la
ty gia cong bd ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén cé giao djch (do Cong ty tir lra
chon khi giao dich véi d6i tugng phai tra).

8. Nguyén tic ghi nhiin cac khoan vay

Céc khoan vay c6 thoi gian trd ng hon 12 thang ké tir thai diém lap Béo cdo tai chinh riéng, ké toan trinh
bay la vay va no thué tai chinh dai han. Céc khodn dén han tra trong vong 12 thang tiép theo k& tir thoi
diém lap Bdo cdo tai chinh riéng, ké toan trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngfin han dé c6 ké hoach chi
tra.

Céc chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngoai 12i vay phai tra), nhur chi phi thim dinh, kiém
toan, ldp hé so vay vén... duge hach toan vao chi phi tai chinh. Trudng hop cac chi phi nay phét sinh tir
khoan vay riéng cho mue dich dau tu, xdy ding hodc san xut tai san d& dang thi dugc von hoa.

Khi 1ap Béo cdo tai chinh riéng, s6 du cac khoan vay bang ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich
thue té tai thdi diém ldp Béo cdo tai chinh riéng. Céc khoan chénh 1éch ty gi4 phat sinh tir viéc thanh toan
va dénh gia lai cudi ky khoan vay bing ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat déng tai
chinh.

9. Nguyén tic ghi nhin va von héa céc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan trye tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xuét tai san dd dang duoc tinh vao gia tri cua tai san
d6 (duoc von hod) khi ¢é du cic diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di

”

vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée ddu tr xay dung hodc san xuit tai san dé dang cin 6 thoi gian
dua dai (trén 12 thang) dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trirde hodc béan thi duoc tinh vao gia
tri cia tai san d6 (duge von hod), bao gdm céc khoan [3i tién vay, phan bd cée khoan chiét khiu hogc phu
troi khi phét hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phu phat sinh lién quan tdi qua trinh lam th tyc vay.
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Péi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung TSCD, BDSDT, ldi vay durge von héa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang;

10. Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhin duoc tir ngudi ban hoidc da cung cdp cho ngudi mua
trong ky bdo cédo nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don hodc chwa du ho so, tai liéu ké toan, dugc
ghi nhin vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky béo co.

Vige hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo
nguyén tic phit hop giira doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. .

Céc khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét toan véi sb chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gilta s6
trich truGe va chi phi thuc té s& dugc hoan nhap.

11. Nguyén téic ghi nhin vén chii s& hiru

a. Nguyén tic ghi nhiin vén gop cua chii 56 hitu

Vén diu tir cia chi sé hitu duoc ghi nhan theo s6 von thyc gop cua chil s& hiru.
b. Nguyén téc ghi nhin lpi nhudn chwa phin phéi

Loi nhudn sau thué chwa phan phdi 12 s6 loi nhudn tir cac hoat dong cua Céng ty sau khi trir (-) cac khoan
diéu chinh do ap dung hdi t6 thay déi chinh sich ké todn va diéu chinh hdi té sai sét trong yéu cia céc
ndm trude. Loi nhudn sau thué chwra phan phdi c6 thé dugc chia cho cic nha diu tu dya trén ty 1€ gép vén

sau khi duge Dai hdi dong cd déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu 1& Céng
ty va cdc quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

12. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
a. Doanh thu bin hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi théa man cac didu kién sau:

X ¢ 5 5 . £ "R P A 4 ~ - - a ’ a .
- Phan I6n rui ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hitu san phim hoic hang héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén klém
soat hang héa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty di thu duge hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

L]

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hing

b. Doanit thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang tin
cdy. Trudng hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo

két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén doi ké toan cha ky d6. Két qua cia giao
dich cung cap dich vy duoc xac dinh khi thoa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh twong d6i chic chén;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vu do;
16
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- Xac dinh dugc phin cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can doi ké toén;
- Xéc dinh duoe chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6

Phin cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh duge xéc dinh theo phrong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

c. Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién lai, cd tire, lgi nhuén duoc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac duoc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chin.

Cb tirc, loi nhudn duge chia duge ghi nhn khi Cong ty duge quyén nhan c6 tire hoic duge quyén nhén lgi
nhuén tir viéc gép von.

d. Thu nhip khic

Phan anh cac khoan thu nhip khéc ngoai hoat ddng san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gbm:
- Thu nhap tir nhugng ban, thanh ly TSCP:

- Thu nhap tirnghiép vu ban va thué lai tai san;

- Céc khoan thué phai nop khi ban hang hoa, cung cép dich vu nhung sau dé duoc giam, dugc hoan
(thué xuit khiu dugc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai np nhung sau d6 duge giam);

- Thu tién bdi thudng ciia bén thir ba dé bu dép cho tai san bj tén thit (vi du thu tién bao hiém duoc bdi
thudmg, tién dén bi di doi co sa kinh doanh va céc khoan ¢ tinh chit twong ty);

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop ddng;

- Cac khoan thu nhip khéc ngoai cac khoan néu trén.

13. Nguyén tic ké toan cac khodn giam trir doanh thu

Céc khoan duge diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung cfip dich vu phét sinh trong ky, gém:
Chiét khu thuong mai, giam gia hiang ban va hang ban bi tra lai.

Truomg hop san pham, hang hod, dich vu d tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau mai phat sinh chiét khiu
thuong mai, giam gia hang ban hodc hing ban bj tra lai thi Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén tic:

- Néu san phém, hang hod, dich vu di tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gia, phai chiét
khiu thurong mai, bj trd lai nhung phat sinh trude thoi diém phéat hanh Bao céo tai chinh riéng, ké todn
coi ddy 1a mét sy kién cin diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can d6i ké todn va ghi giam doanh
thu, trén Béo céo tai chinh riéng cua ky 1ap bao céo (ky trudc).

- Trudng hop san phdm, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, bi tra lai sau thoi
diém phat hanh Béo cdo tai chinh riéng thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ciia ky phat sinh (ky
sau).
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14. Nguyén tac ké toan gia von hang ban

Phan anh tr gi4 vén cia san phdm, hang héa, dich vu ban trong ky.

Khoin dy phong giam gia hang tén kho duge tinh vao gia vén hang bén trén co s& s6 lrong hang tdn kho
va phan chénh léch giira gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc nhé hon gid gde hang tdn kho.

Déi v6i phén gid tri hang tdn kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia von hang bén (sau khi trir di
cée khoan béi thudng, néu cd).

D&i v6i chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhén cong, chi phi san
xuit chung ¢6 dinh khéng phan bé vao gia tri san phdm nhap kho, ké toan tinh ngay vao gi4 vén hang ban
(sau khi trir di céc khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chura dugc xéc dinh la tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé méi truong da tinh vio gia tri hing mua,
néu khi xuat ban hang héa ma céc khoan thué d6 dugc hoan lai thi duge ghi giam gi4 vén hing ban.

Céc khoan chi phi gi4 von hang ban khéng duge coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luét
thué nhung c6 day du hoa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi
gidm chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toédn thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai nép.

15. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phin anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gém cac khoan chi phi hodc céc khoan 13 lién guan
dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15
chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Dy phong gidm gid chimg
kho4n kinh doanh, dy phdng tn that ddu tir vao don vi khac, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai té, 18 ty gia
hoi doai...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué nhung
c6 day di hoa don chirng tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké
todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai ndp.

16. Nguyén tiic Ié tofn chi phi bin hang, chi phi quén ly doanh nghigép

Cic khoan chi phi ghi nhin 14 chi phi ban hang bao gém: Céc chi phi thye té phat sinh trong qua trinh ban
sin phim, hang hod, cung cdp dich vu, bao gbm céc chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham, quing c4o san
pham, hoa héng bén hang, chi phi bao hanh san phim, hang ho4, chi phi bio quan, déng g6i, van chuyen,..

Céc khoan chi phi ghi nhén la chi phi quan 1y doanh nghiép bao gdm: Cac chi phi v& lwong nhén vién bo
phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cic khoan phu cép,...); bao hiém xa hdi, bao hiém y té,
kinh phi céng doan, bao hiém that nghi¢p cia nhin vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong,
cong ey lao dong, khiu hao TSCP diing cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan 1ap
du phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, nude, dién thogi, fax, bao hiém tai san, chay né...);
chi phi bang tién khac (tiép khach, héi nghj khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép khéng duge coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh ctia Ludt thué nhung c6 diy di hoa don chimg tir va da hach todn dang theo Ché d6 ké todn
Céng ty khéng ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toén thué TNDN dé lam ting s&
thué TNDN phai ndp.
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17. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh Ia s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhip chiju thué trong ndm va thué suit thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh. Hién tai, Cong ty dang 4p
dung mirc thué suat thué TNDN 13 20%.

18. Cic nguyén tic va phwong phip ké todn khac
Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac c4 nhin, tryc tiép hay gian tiép qua mét hofic nhiéu trung gian, ¢ quyén kiém soét
Céng ty hoic chiu sy kiém soat cia Cong ty, hodc cing chung sy kiém soat vai Cong ty, bao gﬁm ca cong
ty me, cng ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Céc bén lién két, cac c4 nhan truc tiép hoic
gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh huong déng ké ddi véi Cong ty, nhitng nhén sur
quan ly chii chét bao gdm Ban Téng Giam dée, vién chire ciia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong
gia dinh cia cac ca nhan nay hodc cic bén lién két nay hodc nhitng céng ty lién két véi cac ci nhan nay
ciing dwge coi 1a bén lién quan. ’

Trong viéc xem xét tirng moi quan hé clia cac bén lién quan, cin chi ¥ t6i ban chét cia mébi quan hé chir
khong chi hinh thirc phap 1y cua cic quan hé do.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Don vi tinh: déng

1 . Tién va cic khoiin tuong duong tién 31/12/2021 01/01/2021
Tién mit tai quy 224.040.743 77.921.900
Tién giri ngan hang khong ky han 10.821.754.710 817.993.516
Céc khoan twong duong tién (tién giri ky han duéi 3 thang) (*) 15.500.000.000 .
Cing 26.545.795.453 895.915.416
(*) Bao gom: 31/12/2021 01/01/2021
Ngédn hang TMCP Phuong Pong - CN Ha Ngi 8.000.000.000 -
Ngdn hang Lién doanh Viét Nga - CN S¢ Giao dich 7.500.000.000 -
Cong 15.500.000.000 5
2 . Piutwnim giir dén ngay ddo han
31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Gid trj ghi s6 Gid goc Gia tri ghi s&
- Tién giri ¢ ky han trén 3 thang (*) 60.000.000.000 60.000.000.000  70.630.058.905  70.630.058.905
Cong 60.000.000,000 60.000.000.000 70.630.058.905 70.630.058.905
(*) Bao gdm: 31/12/2021 01/01/2021
Ngari hang Vietcombank S¢ giao dich - PGD Nguy Nhu ) 4616.321.918
Kon Tum E
Ngén hang Vietcombank CN Thanh Xudn - 4.513.736.987 3
Ngdn héng TMCP Phwong Déng - CN Ha Noi - 61.500.000.000 ‘
Ngén hang Lién doanh Viét Nga - CN 8¢ Giao dich (1) 60.000.000.000 - AN
60.000.000.000 70.630.058.905 "
-4
(1) Bao gém 12 hop déng tién giri tai Ngdn hang Lién doanh Viét Nga c6 ki han 6 thang, 14i suit 5,6%/nam. -
=
3 . Phai thu khach hang ngfin han 31/12/2021 01/01/2021
a) Phai thu khéch hang 124.366.827.793 6.174.280.464

- Céng ty CP xdy dung BALIMAS

- Céng ty CP Pau tu Rivera

- Cdc khach hang khdc

b) Phai thu ctia khach hang la cdc bén lién quan

- Coéng ty CP Tdp doan Bach Viét

- Céng ty c6 phan Ddu e xdy dyng Lilama
Cong

4 . Tra truée ngudi bian ngiin han
a) Tra trude cho ngudi ban
- Cong ty ¢ phan Cira nhém 3GDOOR Viét Nam
- Chi nhanh Cong ty TNHH Fujitec Viét Nam Tai Ha Nji
- Céng ty C6 phan Thuwong mai Bravat Mién Bée
- Céng ty C6 phin Leemax Viét Nam
- Céng ty CP TM Va KD Ché bién Lam sin Nam Himg
- Khdch hang khac
b) Tra trude cho ngudi ban 1a cac bén lién quan
Cong
20

l Cong

48.754.121.086
75.490.013.483

6.051.587.240

122.693.224 122.693.224
41.384.829.337 30.214.057.812
34.281.125.003 29.886.909.529

7.103.704.334 327.148.283
165.751.657.130 36.388.338.276
31/12/2021 01/01/2021
15.152.252.290 204.002.601
4.952.071.989 N
3.319.800.000 »
2.044.294.560 5
1.959.069.724 .
80.000.000 80.000.000
2.797.016.017 124.002.601
15.152.252.290 204.002.601
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5 . Phai thu khéc 31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Dy phéng Gi trj Dy phong

Phai thu khdc 22.413.367.363 - 11.700.759.000 -

+ Due thu lai tién gri, cho vay 406.397.258 - 450.084.296 -

+ Céng ty CP Tdp doan Bdch Viét (1) 10.992.000.000 2 10.992.000.000 -

+ Céng ty CP BT va DV ARECA Viét Nam (2)  11.000.000.000 " " s

+ Phai thu khdc 14.970.105 5 228.674.704 >

Tam (mg 175.500.000 - 292.243.390 :

Ky cuoc, k¥ quy ngdn han 121.000.000 - 121.000.000 -
Cing 22.709.867.363 E 12.114,002.390 3

(1) Phin gop vén theo hop déng hop téc kinh doanh sé 02/HDPHTKD/BVG-VEC ngdy 12/01/2018 gitra ¢éng ty CP Tép
doan Béch Viét va Céng ty CP BV Land (truéce 1a Cong ty C6 phin Xy dung Vinaenco} vé viéc xdy dung dl,r 4n chung
cu Bach Viét Areca thudc khu dé thi Bach Viét Lake Garden, phudng Dinh Ké, TP bic Giang. Theo hop dong Cong ty
CP Tép doan Béch Viét va Céng ty C& phan BV Land umg nhau hcrp tac dé thuc hién dLI an chung cu Béch Viét Areca
(Cong ty CP Tap do&n Béch Viét 1a chu diu ), trong do tong von g6p clia cic bén bang 20% gia trj tong mirc dau tu
twong tmg véi s6 tién 54.960.000.000 dong véi ty 18 gbp vén ciia cac bén nhu sau: Gid trj vén gop cia Cong ty CP Tap
doan Béch Viét la 43.968.000.000 ddng (ch:em 80%), gi4 trj von gép cia BV Land la 10.992.000.000 dbng (chiém
20%). Loi nhuin duoc phén chia theo ty 1é vén gop.

(2) Phéin gop von theo hgp ddng hop téc kinh doanh sb 01/HPDT/2021 ngay 08/10/2021 gifta cong ty CP T4p doan Béch
Viét (BV Group), C-ﬁng ty CP BV Land (BV Land), Cong ty CP Péau tu va Dich vu Areca Viét Nam (Areca) va Cong ty
CP Phat trién Ha ting TMG (TMG) v& viéc thanh lép Lién danh nha dau tu d& tham gia d4u thiu lua chon nha d4u w ciia
Dir an Khu @6 thi méi phia Tay Dinh Tri, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang, Theo d6, Areca s& 1a dai dién Lién danh
tién hanh cac thi tuc ddu thau lua chon nha diu tu thue hién Dy 4n va sir dung con ddu cia Areca dé giao dich; trong do
tong von dau tr cua dir 4n s& duge xdc dinh trén co s¢ quy hoach 1/500 dugc phé duyel ti 18 vén gép ciia céc bén nhu

sau: Areca g6p 32%; BV Group gop 17%; BV Land gop 31% va TMG gép 20% phan vén g6p ciia Chu dau tur, ti 1¢ vén
gop néu trén s& duoe diéu chinh theo sb vén gop thye té ciia mdi bén. Loi nhun duoc phén chia theo ty 1& vin gdp.
6 . Noxiu 31/12/2021 01/01/2021
Y Gia ll‘i da lap wip. Gi4 trj da ]ﬁp du
G O )
14 goc du phdng. Gia goc phibiig
- Tong gia tri cac khoan phai thu qua han
thanh toan hodc qua han nhung khé c6 kha 195.935.001 (195.935.001) 195.935.001 (195.935.001)
nang thu hdi
+ Céng ty CP T van xdy ding quoc 1é 64.785.000 (64.785.000) 64.785.000 (64.785.000)
Gong & o omat Yo Kk daent 80.000.000  (80.000.000) 80.000.000  (80.000.000)
ché bién lagm san Nam Hung
+ Cong ty CP Xdy dung Khang Minh 31.150.001 (51.150.001) 31.150.001 (31.150.001)
Cing 195.935.001 (195.935.001) 195.935.001 (195.935.001)
7 . Hang ton kho 31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Dy phong Gia gdc Du phong

Chi phi san xuat kinh doanh dé dang
+ KDT mot Bach Viét Lake Garden
+ D an Diamond Hill
+ D dn khu nha & Nam Déng Lac Ngan
+ Dw dn khac
Hang héa bat déng san
Cang

26.502.003.377
20.146.403.451
2.872.750.413
3.482.849.513

19.539.475.746
18.412.807.141

1.126.668.605
2.670.100.592

26.502.003.377

22.209.576.338
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Céng ty cd phan san
+ xuéit thwong mai dich
vu Bf‘)ng Nai (1)

Cong

thanh phd Ha Noi
8 . Chi phi tra trude ngin han 31/1212021 01/01/2021
Cong cy, dung cu chd phan bé 62.480.545 85.222.347
Cing 62.480.545 85.222.347
9 , Ting, gidm tai sin ¢b dinh hiru hinh
: Nha cira Miy méc Phurong tién Thiét bi
Khodn mue S 5 i : Céng
vit kién triic thiét bi viin tai DCQL
Nguyén gia TSCD
Sé du ddu nam . 150.000.000 2.302.943.337 513.406.522 2.966.349.859
Sé tang trong nam - - . 34.305.455 34.305.455
Mua trong nam = 34.305.455 34.305.455
S6 du cudi nam - 150.000.000 2.302.943.337 547.711.977 3.000.655.314
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du ddu nim - 150.000.000  942.245.264 64.661.494 1.156.906.758
S tang trong nam - - 307.800.048 100.161.954 407.962.002
Khdu hao trong ném . - 307.800.048 100.161.954 407.962.002
$6 dur cudi nam - 150.000.000 1.250.045.312 164.823.448 1.564.868.760
Gia tri con lai
Tai ngay dAu ndm - - 1.360.698.073 448.745.028 1.809.443.101
Tai ngay cudi nam - - 1.052.898.025 382.888.529 1.435.786.554
Trong da:
Nguyén gid TSCD hiru hinh tai 31/12/2021 da hét khau hao nhung vén con sir dung; 182.608.278
10 . Piu twrvio Cong ty con 31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Dyphong  Gidtri hoply Gié gbe Dy phong  Gia tri hop ly

121.759.800.000

- 121.759.800.000

121,759.800.000

- 121.759.800.000

(1) Téng von gop cia Cong ty CP SXTMDV Déng Nai (Donatraco) 14 80 ty ddng, trong d6, Céng ty CP BV Land s& hitu
65,26% véi gid mua 121,7598 ty dong. Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Donatraco kinh doanh thuong mai (Pai 1y cla
Honda) va dich vy (cho thué kiot tai cac chg Trung tim ciia tinh Péng Nai,...).

Cong ty chua xéc dinh gia trj hop Iy cia khoan dau tur tai chinh nay dé thuyét minh trong bdo cdo tai chinh vi khéng cé
gid niém yét thi trudng cho cic cong cy ta1 chinh ndy, dong théi Chudn myc ké toan Viét Nam va ché 3 ké toan doanh
nghiép Viét Nam khong ¢6 hréng din vé cich tmh gia tri hop ly str dung cdc k¥ thudt dinh gia. Gia tri hop Iy cla céc
cdng cy tai chinh nay co thé khic vai gi tri ghi sb.
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l CONG TY CO PHAN BV LAND
S6 92 phd Tric Khé, phuong Ling Ha, quin Pong Da,

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

' thanh phd Ha Néi

11 . Phai trd ngudi ban ngan han

a) Phai tra ngudi ban ngén han

Céng ty C8 phdn ddu tw xdy dung va thuong
" mai Thinh Cucng
Céng ty CPPT ha tang d@é thi Séng Hong

31/12/2021 01/01/2021
e i So6 c6 kha = S6 ¢6 kha ning
Gié tri —— Giatr i s
73.196.650.742 73.196.650.742 14.907.094.818  14.907.094.818

23.335.726.461

11.089.337.810

23.335.726.461

11.089.337.810

2.242.310.107

1.945.515.965

2.242.310.107

1.945.515.965

- Céng ty TNHH Bai Hong Phiic 3.248.155.898 3.248.155.898 3.507.370.403  3.507.370.403
- Cong ty cé phan TG Capital 19.300.643.502 19.300.643.502

- Phai tra nguci ban ngdn han khéc 16.222.787.07] 16.222.787.071 7.211.898.343  7.211.898.343

b) Phai tra ngudi bén 1a céc bén lién quan 2.249.241.443 2.249.241.443 9.441.504.605  9.441.504.605

- Céng ty CP Pdu tir xdy dung Lilama 1.987.930.685 1.987.930.685 8382.320.643  8.382.320.643

- Céng ty Co phdn BV Asset - - 490.060.000 490.060.000

s %ﬁg’f‘j Prin DA eerd DN ARBCE:  soimiputy  Sa EIGEE 569.123.962  569.123.962

Cong 75.445.892.185 75.445.892.185  24.348.599.423 24.348.599.423

12 . Nguwoi mua tra tién trude ngin han 31/12/2021 01/01/2021

a) Ngwdi mua tra tién trude ngin han - 488.851.273

Pham Vén Phic - 488.851.273

b) Ngudi mua tra tién trude 1 cac bén lién quan - 1.769.787.012
- Cdng ty C6 phén Ddu tw xdy dung Lilama - 1.769.787.012
Cong z 2.258.638.285

13 . Thué va cic khoan phii thw/phéi ndp nha nwée
31/12/2021 S& phai np S6 da thuc 01/01/2021
Phaithu  Phaingp  trongndm  nQptrongndm  Phaithu  Phai ndp

Thué gia tri gia tang - - 31.957.489.654 31.957.489.654 - 2

Thué thu nhap doanh nghiép - 1.606.221.624 5284.677.186 3.782.251.433 - 103.795.871

Thué thu nhap c4 nhan - 23.042.268  319.260.959  348.963.519 - 52.744.828

Céc logi thué khac - = 3.000.000 3.000.000 - 5

Cing - 1.629.263.892 37.564.427.799 36.091.704.606 - 156.540.699

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiju sy kiém tra cia co quan thué, Do viéc 4p dung ludt va céc quy dinh vé thué déi véi
nhicu loai giao dich khdc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bdo cdo tai
chinh riéng c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ctia co quan thué,

14 . Chi phi phii tra ngin han 31/12/2021 01/01/2021
Trich trude chi phi cong trinh - 1.057.922.136

Chi phi 13i vay 35.135.431 -
Cong 35.135.431 1.057.922.136

15 . Phai tra ngéin han khac 31/12/2021 01/01/2021
- Kinh phi céng doan 203.463.149 121.303.149

- Béo hiém x& héi, bao hiém y t&, bao hiém thit nghiép 20.265.428 18.020.428

- Céc khoan phai tra, phai ngp khac: 36.082.440 177.108.886
Cong 259.811.017 316.432.463




l CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH RIENG
86 92 phé Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Péng Da,

5 . i - .
thanh phé Ha Néi Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2021

16 .

Vay va ng thué tai chinh 31/12/2021 Ting trong nim  Gidm trong nim 01/01/2021

16.1 Vay va ng thué tai

2 89.495.221.411  152.737.559.672 67.331.552.012 4.089.213.751
chinh ngan han
a, Vay ngin han 89.495.221.411  152.737.559.672 67.331.552.012 4.089.213.751
Ngdn hang TMCP
Vietcombank - CN 20.351.962.900  36.074.728.604 19.811.979.455 4.089.213.751
Thanh Xudn (1)
Ngdn hang thuong mai
c6 phdan Qudn dgi - CN 4.037.595.674 7.737.595.674 3.700.000.000
Déng Pa (3)
Ngdn hang lién doanh
Viét nga chi nhanh So 65.105.662.837  108.925.235.394 43.819.572.557
Giao djch (2)
;2'2 86 ¢6 khi nang tré 89.495.221.411 4.089.213.751
i - 89.495.221.411 ; o 4.089.213.751
chinh ngan han

Théng tin chi tiét lién quan 10i cde khodn vay va ng thué tai chinh:

(1) Hop ddng cép tin dung sé 01/2021/VCBTX-BVLAND ky ngay 01:’06!202] gitra ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuan va Cong ty CP BV Land, gi6i han cip tin dung 12 30.000.000.000 déng, thixi han hiéu
lurc ciia giGi han cdp tin dung 14 12 Ih:ing ké tir ngay Hop dong nay ¢6 hiéu Iyc. Bién phap bao dim cia hop déng:

- Quyén s& hitu can hd chung cu so E1004- Toa thap Dong - Indochma Plaza Ha Noi, sé 241 Xuén Thuy, phmmg Dich
vong héu, quan Cau Gldy theo gidy chimg nhan quyén sur dl.mg dat quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dit s6
BY 208937 do s& tai nguyén Mai truong, thanh phé Ha Noi cap ngay 26/3/2015 cho ba B Thi Thu Hang va 6ng Triéu
Quang Hlep, dd sang tén cho 6ng Ta Hoai Hanh va Ngﬁ Thu Hucmg ngay 29/5/2015 theo hé so s6 000124.CN.001

- Thé chép tai san la Quyén s& hiru can hq chung cu s6 P2103- tang 21, nha & tiéu chun két hop Vin phong va dich vu
101 Léng Ha, phucmg Léng Ha, quéin Déng Pa, tp Ha Noi theo gidy chirng nhan quyén str dung dét quyén s& hiru nha &
va tai san khéc gin lién vm dat s6 BI 472979 mang tén 6ng Ta Hoai Hanh

- Thé chdp tai san la quyén sir dung d4t tai khu d6 thj méi Béch Vit Lake garden, phudng Dinh K&, thanh phd Bic
Giang, tinh Bic Giang theo Gly chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn voi dit sé
CY 364460, CY 364449, CY 364453 do S& tai nguyén va Méi trudmg tinh Bic Giang cap ngay 12/01/2021

- Thé chap tai san la quyén tai san phat sinh tir cc Hop ddng do ngan hang tai trg bao gbm du an Diamond Hill va D 4n
Nam Dong Lac Ngan

- Lai sudt duge quy dinh cy thé trong timg hop déng vay.

(2) Hop dong tin dung han mirc s6 21.HM.01.141660/HDTD- SGD ngay 25/6/2021 gitra ngan hang lién doanh V]f;t Nga
chi nhanh Sé& giao dich va Cong ty C6 phén BV Land, han muc tin dyng: 100.000.000.000 dong (han mitrc bao gém toan
bé du no cho vay ngén han, bao lanh tai thoi diém hién tai cta khach hang theo hgp déng han mire tin dung s

21.HM.141660/HDT D SGD ngay 10/5/2021 chuyén sang)

- Muc dich: BS sung vén luu dong phyc vu hoat déng san xuét kinh doanh

- Thai han cép han mire: 12 thang

- Bién phép bao dam: Hop dong cim cb tién giri s6 21.01.141660/HDCC-SGD ngay 10/5/2021, 21.02.141660/HDCC-
SGD ngay 15/6/2021, 21.03.141660/HDCC-SGD ngy 25/06/2021 va cic Hop dong bao dam khéc duge giao két clng
ngay va sau ngay ky Hop déng tin dung nay gitra khach hang va bén bao dam véi ngan hang.

Lai sudt dwoe xac dinh trong timg hop déng tin dung cu thé theo ché do 1ai sudt clia ngén hang trong timg thoi ky.
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Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
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(3) Hop dong vay gitra Cang ty Co phan BV Land va Ngan hang thuong mai ¢ phan Quan ddi - Chi nhanh Déng Da ky

ngiy 31/05/2021

- Han mirc vay 1 : 4.500.000.000, doanh s6 giai ngn t6i da 6.750.000.000 déng
- Han mirc vay 2: 9.000.000.000 déng , doanh sd giai ngén t6i da 2: 13.500.000.000 ddng
- Muc dich: Phuc vu hoat déng thi cdng xay dung theo Hop df}ng thi cng s6 02/NDLN/Balimas ky ngay 2/4/2021
thoi han cAp han mire: dén ngay 31/10/2021
- Bién phap bao dam: Quyén phat sinh tir hop ddng va quyén duge nhén thanh todn phét sinh tir gié trj san hrong dé dang
tir cic hop dong MB tai tro theo ding quy dinh ctia MB timg thoi ky

- Lai sudt dugc quy dinh theo tirng 14n nhin ng

. Vén chi s& hiru

17.1. Bang d6i chiéu bién ddng cua vin chii sé hiru

£ 5 ¢ - " i nhudn sau
o VN e O8N s g g
S6 dw 01/01/2020 220.000.000.000 242.583.106 8.226.844.882 228.469.427.988
Ting von trong nm 1.837.155.936 4.682.820.096  6.519.976.032
Ldi frong nam 4.682.820.096  4.682.820.096
Trich cac gquy 1.837.155.936 1.837.155.936
Giam vén trong nidm 2.718.990.785 2.718.990.785
Phdn phéi cde qup 2.718.990.785  2.718.990.785
Giam khdc - 2
S6 dw 31/12/2020 220.000.000.000 2.079.739.042 10.190,674.193 232.270.413.235
Sé dwr 01/01/2021 220.000.000.000 2.079.739.042 10.190.674.193 232.270.413.235
Tang vén trong nim 11.000.000.000 1.170.705.024 27.851.934.811 40.022.639.835

Ldi trong nam
Trich cac quy
Tang von frong ndam

Giam v6n trong ndm

11.000.000.000

1.170.705.024

27.851.934.811

27.851.934.811
1.170.705.024
11.000.000.000

. - 1.732.643.436  1.732.643.436
Phdn phéi cée quy 1.732.643.436  1.732.643.436
S6 dur 31/12/2021 231.000.000.000 3.250.444.066  36.309.965.568 270.560.409.634
17.2. Chi tiét von diu twr ciia chi s& hiu 31/12/2021 01/01/2021

Céng ty C6 phén T4p doan Bach Viét

Cong ty CP BV Asset
Céc cb dong khac
Cong

17.3. Cic giao djch vé vin voi cac Chii s& hiru va phin phédi

cé tire, 1gi nhudn

- Von dAu tr cia chi s& hitu
+ Vén gép diu nam

+ Vén gép tang trong nim
+ Von gop giam trong nam
+ Vén gop cudi nam

25

131.300.000.000

131.300.000.000

42.200.000.000 42.200.000.000
57.500.000.000 46.500.000.000
231.000.000.000 220.000.000.000
Nam 2021 Nam 2020
220.000.000.000 220.000.000.000

11.000.000.000

231.000.000.000

220.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BV LAND
S6 92 phé Triic Khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da,
thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

17.4. C6 phiéu 31/12/2021 01/01/2021
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 23.100.000 22.000.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra ngodi cong chiing 23.100.000 22.000.000
- C) phiéu phd thong 23.100.000 22.,000.000
S6 lugng cb phidu dang liru hanh 23.100.000 22.000.000
- Cb phiéu phé théng 23.100.000 22.000.000
- C6 phiéu uu dai (loai duge phan loai 1 vén chi s¢ hiru) . .

Ménh gi4 c6 phiéu dang luru hanh 10.000 10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KQKD RIENG

Pon vi tinh: Pdng

- Doanh thu bén hing vi cung cip dich va

- Doanh thu hoat déng xdy lip
- Doanh thu kinh doanh bit déng san

- Gi4 von ciia kinh doanh bét dong san
- Gi4 vbn ciia dich vu da cung cép

Cing

. Doanh thu hoat dng tai chinh

26

Nam 2021

Nam 2020

314.541.362.261

35.831.472.209

2.671.422.848
2.404.425.008

2.852.310.305 4.969.018.364
- Doanh thu cung cdp dich vu 5.566.170.585 2.280.,000,000
Cong 322.959.843.151 43.080.490.573

. Doanh thu thuéin bin hing va cung cip dich vy Nam 2021 Nam 2020
- Doanh thu thuin hoat déng x4y l4p 314.541.362.261 35.831.472.209
- Doanh thu thuin kinh doanh bat dgng san 2.852.310.305 4.969.018.364

- Doanh thu thuén cung c4p dich vu 5.566.170.585 2.280.000.000 -
Cdng 322.959.843.151 43.080.490.573
. Gid von hang bédn Nam 2021 Nim 2020
- Gié vbn ciia hoat dong xdy lép 284.181.753.289 32.258.914.680

4.373.393.258
1.921.596.483

289.257.601.145

38.553.904.421

Nam 2021 Nim 2020
- Lai tién gui, tién cho vay 3.638.073.582 1.113.320.678

- Lai bén céc khoan diu tu e 1.400.000,000

- Cb tire, lgi nhuén dugc chia 7.914.219.953 &

- Lai chénh 1&ch ty gid 362.790 -
Cong 11.552.656.325 2.513.320.678

. Chi phi tai chinh Nim 2021 Nam 2020
- Lai tién vay 2.553.372.717 682.774.938
Céng 2.553.372.717 682.774.938
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

6 . Thu nhdp khac
- Phat vi pham hop ddng chuyén nhuong cd phén cua 6ng Ta
Hoai Hanh (*)
- Thu nhép khac
Cong

7 . Chi phi khac

- Céc khoan bj phat vi pham hanh chinh
Cing

8 . Chi phi bdan hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

a) Chi phi quéiin Iy doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan 1y

- Chi phi dd diing viin phong

- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh

- Thué, phi va Ié phi

- Chi phi djch vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc

- Chi phi khac khéng duoc trir khi xd thué TNDN

b) Chi phi bdn hiang

- Chi phi c6ng cu dyng cu

- Chi phi nhén vién

- Chi phi djch vy mua ngoai

9 . Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hianh

a. Loi nhudn trude thué

b. Céc khoan diéu chinh tang (+), giam (-) lgi nhudn tinh thué
- Cac khoan diéu chinh tang

+ Chi phi khong duoe tric

- Céc khoan diéu chinh giam

+ Cé e, loi nhudn dwoe chia

¢. Loi nhudn tinh thué TNDN (a)+(b)

d. Thué TNDN phai nop theo thué suét 20%

e. Thué TNDN dugc giam theo nghj dinh 114/2020/ND-CP
f. Thué TNDN ={( ¢)* (20%}
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Nam 2021 Nim 2020
- 2.600.000.000
| 772.000
71 2.600.772.000
Nim 2021 Niam 2020
57.720.287 15.000.000
57.720.287 15.000.000
Nam 2021 Niam 2020
9.441.402.841 3.216.441.547
6.364.617.344 2.136.239.007
70.127.474 )
407.962.002 263.829.424
3.530.050 22.005.8 0o
810
1.130.152.580 647.507.24’3—-NG :
J
321.739.793 146.860.06dy s
1.143.273.598 M0
Mol
65.790.560 278.107.587 N,
i 1.404 3185
15.000.000 ;
50.790.560 276.703.264
Nam 2021 Nam 2020
33.136.611.997 5.448.354.763
(6.713.226.068) 10.750.000
1.200.993.885 19.750.000
1.200.993.885 19.750.000
7.914.219.953 .
7.014.219.953 i
26.423.385.929 5.468.104.763
5.284.677.186 1.093.620.953
, 328.086.286
5.284.677.186 765.534.667
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thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

10 . Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhan cdéng

Chi phi khau hao tai san ¢d dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cing

VII . NHUNG THONG TIN KHAC

Nam 2021

Nim 2020

107.331.146.299
4.690.106.436

2.821.644.799
4.699.488.707

407.962.002 266.414.767
179.796.695.487 25.748.474.743
1.017.426.443 170.775.689
293.243.336.667 33.706.798.705

1 . Nhimg khoin ng tiém ting, khoin cam két va nhimg thong tin khic:
Khéng phét sinh bét ky khoén no tiém ting nao phét sinh tir nhimg sy kién da xay ra cé thé anh huong dén c4c théng tin

da duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh riéng ma Cong ty khéng kiém soat duoe hodc chua ghi nhén,

2 . Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ngay 18/01/2022, Cong ty da thuc hién xong viée phat hanh co phiéu dé hodn ddi c6 phan cho ¢ déng Céng ty cd phan
chua dai chung theo nghi quyét ciia Pai hoi dbng cb dong s6 03/2021/NQ/HPQT-BVL ngay 041 10/2021. Theo d6, tb
chirc ¢6 phin von gop duge hoan dbi la Cong ty C6 phan Diu tr Xy dl,mg L:iama, s6 lugng b phiéu phat hanh thanh
c(”mg 34.212.800 c6 phiéu; ti 1€ hoan ddi 1a 1:1 (Ol cb phlcu ctia Cong ty C5 phin Pau tu Xay dlmg Lilama s& duoc hoédn
ddi ldy 01 cb phiéu Cong ty C6 phin BV Land); vén diéu 1 sau khi thay d6i: 573.128.000.000 ddng (Nam trim bay mum
ba ty mot tram hai muoi tam trigu dong chan). Cong ty di hoan thanh tha tuc 1hay déi gidy phép dang ky doanh nghiép vé
viéc thay dbi vén didu 18 do tang vén tir viée phat hanh cd phiéu dé hoén déi cd phin.

3 . Thong tin vé cdc bén lién quan

3.1 Danh siach cdc bén lién quan

I Bén lién quan

3 Céng ty ¢d phan Dau tu xdy dung Lilama
4 Cong ty cd phan Piu tu xdy dung Lilama

Thi cong xdy dung

Thanh toan cong ng

Dia diém Moi quan h@ Ty 1€ sé hiru
Céng ty C6 phan Tap doan Bach Viét Ha Néi Chii s& hiru 59,68%
Congkty co Phan sén xuat thuong mai dich Ddng Nai T, 65.26%
vu Pong Nai
§ S T i " s A Ciing chu sé hiru (Céng ty
Cong ty ¢o phan Pau tur xdy dung Lilama Ha Noi CP Tip doan Béch Viét)
Cong ty C6 phén BV Asset Ha N¢i Cé déng
Cbng ty Cd phin Dau tu va Dich vy — Clng chii s& hitu (Céng ty
ARECA Viét Nam v CP Tap doan Bich Viét)
3.2 Trong k¥, Cong ty phit sinh cic nghi¢p vu chii yéu véi cic bén lién quan nhu sau:
TT Cic bén lién quan N§i dung Nim nay
a, Phai thu khach hang
. : : - Thi cong xdy dung va quan ly
! A
Céng ty C6 phan Tép doan Bach Vigt bén hiug 19.729.374.625
2 Congty C6 phdn Tap doan Bach Viét Thanh toan cong ng 15.335.159.151

34.172.945.755
25.626.602.692
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

b, Phdi trd ngudi bin

| Céng ty cd phan Péu tr xay dung Lilama

2 Cong ty Cb phin BV Asset
3 Céng ty Cb phin BV Asset

¢, Phai thu khac

1 Céng ty C6 phan Tép doan Bach Viét

2 Céng ty Cé phan Tp doan Bach Viét

dich vu Pong Nai

dich vu Pdng Nai
Céng ty Co phan Déu tu va Dich vu
ARECA Viét Nam

Cong ty cb phin san xuét thuong mai

Céng ty cb phin san xuit thuong mai

Thanh toan céng ng
Cung cip dich vu

Thanh toin cong no

Lgi nhudn dugc chia tir hgp
ddng hop tac kinh doanh
Loi nhudn thyue nhén tir hgp
déng hop tac kinh doanh

C6 tire, 1gi nhudn duge chia
Cb tirc, lgi nhuan thue nhin

Hop tac kinh doanh

3.3 S6 du v6i cdc bén lién quan tai ngay két thic ky ké tosn:

TT Cic bén lién quan

a, Phai thu ctia khich hiang
1 Céngty CP Tép doan Bach Viét

2 Céng ty cd phin Piu tu xiy dung Lilama

b, Phai thu khac
1 Cong ty CP Tap doian Bach Viét

6.394.389.958
2.026.120.000
1.536.060.000

2.693.519.953

2.693.519.953

5.220.700.000

5.220.700.000

11.000.000.000

2 Céngty Co phin Diu tu va Dich vu ARECA Viét Nam

Cong

¢, Phai tra ngudi ban
1 Céngty CP Piu tu xay dung Lilama
2 Céng ty Cé phan BV Asset

3 Congty Cé phén Diu tu va Dich vu ARECA Viét Nam

Cong

d, Ngudi mua tri tién trude

1 Céng ty Cb phan Péu tu xdy dung Lilama

Ciong

3.4 Giao dich véi cic bén lién quan khic:

Thu nhip Ban Téng Giam ddc trong nam:

TT  Bg phan

31/12/2021 01/01/2021
34.281.125.003 29.886.909.529
7.103.704.334 327.148.283
41.384.829.337 30.214.057.812
10.992.000.000 10.992.000.000
11.000.000.000 -
21.992.000.000 10.992.000.000
1.987.930.685 8.382.320.643

- 490.060.000

261.310.758 569.123.962

2.249.241.443

9.441.504.605

1.769.787.012

1.769,787.012

1 Ban Téng Giam déc

- Ong Lé Huy Giang

- Ong Nguyén Vi Thién
Cong

l Cong

Thu nhép

305.620.000
246.000.000

751.620.000
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CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH RIENG
6 92 phé Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Dong Pa, . b o
thanh phé Ha N6 ‘ Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2021

4 . Bio cio b phin

Céng ty khong lap bdo cdo bd phan vi khéng thoa man 1 trong 3 didu kién phai 1dp bdo cdo bd phén theo linh vuc kinh
doanh hay khu vyc dja ly dugc quy dinh tai thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 26/3/2006 cia B Tai chinh v/v huéng din
thyc hién (06) chudn muc ké toin ban hanh theo Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15/2/2005 cia Bo trudng B§ Tai
chinh,

5 . Théng tin so sinh

- 86 liéu so sanh 1a s8 liéu trén Béo cdo tai chinh riéng nam 2020 cia Cong ty Cb phén BV Land da dugc kiém toan bai
Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Viét Nam (AVA).

6 . Théng tin vé hoat dng lién tye
Khong c6 bét ky su kién nao gay ra sy nghi ngér 16n vé kha nang hoat ddng lién tuc va Cong ty khong c6 ¥ dinh ciing nhur
bugc phai ngimg hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké qui md hoat dong ciia minh.

Nguwi lip K& toan truwong

‘LQLLL (/""

Vi Hoang Lan Nguyén Thj Hoa

30



CONG TY CO PHAN BV LAND
Tang 4. Toa nha Rivera Park, 8 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan  Ha NOI

| £ 0243.556.0000 © www.bvgroup.vn

1A | § A

Sé:...2%.../2022/CV-BVL
Viv: Giai trinh bién dong LNST cua
BCTC riéng ném 2021 da dirpe kiem tocdn

Hé Néi, ngay 21 thang .03 nam 2022

Kinh giti: Uy ban Chirng khodn Nha nuéc
Si Giao dich chirng khoan Ha Noi

Tén Doanh nghiép: Cong ty C6 phin BV Land (BV Land)

M chimg khoan: BVL

Tru s6: $6 92 phd Triic Khé. phudng Lang Ha, quan Pbng Pa, Thanh phd Ha Noi
Cong ty BV Land xin giai trinh nguyén nhén bién dong lgi nhudn sau thué cia nim

nay so vi nam trude nhu sau:

_ Loi nhuan sau thué nam 2021:  27.851.934.811 dong

_ Loi nhuan sau thué nam 2020:  4.682.820.096 dong
Loi nhudn sau thué nam nay ting so voi ndm trude la: 594.77%

Nguyén nhan:

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu nam nay tang manh chiém 749,67% so v6i
nam trude chu yéu do hoat dong xay lip céc cong trinh Cong ty thuc hién trong nam
duoc nghiém thu theo tirng giai doan va da hoan thanh dang tién do.

Doanh thu hoat dong tai chinh ndm nay tang 459.66% so v&i nam trude la do nhan
duge khoan loi nhuén phai thu tir hoat dong dau tu, ¢b tire va tién 1ai cua cac hop dong
tién giri ¢o ky han.

Chi phi tai chinh va chi phi quan ly doanh nghiép lan luet ting 373,97% va 293.54%
so v&i nam trude. Chi phi tai chinh ting la do tang ng vay nhim thyc thi chién lugce t6i
wu hoa viée st dung nguodn von cia Cong ty. Chi phi quan ly doanh nghi¢p tang chu yéu
la & khoan muc chi phi luong can bd nhén vién do trong nam 2021 Cong ty tuyén dung
thém nhan sy nham déap tmg nhu ¢au phat trién, md rong san xuit kinh doanh. Tuy nhién,
tv 1& cac khoan chi phi nay chi chidm 3.73%/doanh thu nén anh huong khong dang ké
dén lgi nhuan cua Cong ty nam 2021.

Tur nhirng nguyén nhén trén din dén loi nhuén sau thué trén BCTC riéng da duoc
kiém toan nam nay dat muc in tuong - tng 594.77% so v6i ndm 2020.

Tran trong!
Noi nhéin:
- Nhu trén
- Luu P.HCNS: P.TCl\g\y\c//f




CONG TY CO PHAN BV LAND
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Da dugc kiém todn



CONG TY CO PHAN BV LAND ‘
86 92 pho Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Dong Da,
thanh phb Ha Noi

NOI DUNG Trang
Bio cdo ciia Ban Tong Giam déc 02-03
Bio cdo kiém toan dic lap 04-05
Bio cdo Tai chinh hgp nhit da dugce kiém todn
Bang cén di ké todn hop nhit 06-07
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 08
Béo cdo luu chuyén tién t¢ hop nhit 09
Ban thuyét minh Bio céo tai chinh hop nhit 10-33
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CONG TY CO PHAN BV LAND '
S6 92 phé Tric Khé, phudmg Lang Ha, quan Pdng Pa,
thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cd phan BV Land (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Bao cdo ciia minh
va Bdo cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021.

CONG TY

Céng ty Cb phan BV Land (tén cii la Céng ty C6 phan Xay dung Vinaenco), la Cong ty Co phan duoc
thanh ldp va hoat dong theo Gidly chimg nhéan ding ky doanh nghiép s6 0102983609 dang ky lin diu ngay
21/10/2008, dang ky thay déi lan 16 ngay 18/01/2022 v&i ma sé doanh nghiép 1a 0102983609 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cép.

Tru sé chinh ctia Cong ty tai sd 92 phd Trie Khé, phuong Lang Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi.

Vin phong giao dich : Tang 4, toa nha Rivera Park, 69 Vi Trong Phung, phurong Thanh Xudn Trung, quan
Thanh Xuéan, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
Hi dong quén tri

Cic thanh vién cua Hoi dong quan tri trong nam va tai thoi diém 1ap bao cédo nay gdm co:

Ho va tén Chire vu
Ong Ta Hoai Hanh Chu tich
éllg Nguyén Tén Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Vi Thién Thanh vién
Ong Lé Huy Giang Thanh vién
Ong Pham Tri Thanh Thanh vién

Ban Téng Giam dbc

Cic thanh vién cua Ban Tong Giam d6c trong niim va tai thoi diém 1ap béo cdo nay gom cé:

Ho va tén Chire vu
Ong Lé Huy Giang Tong Giam doc
Ong Nguyén Vi Thién Phé Téng Giam dbc

Ban Kiém soit

Cac thanh vién cla Ban Kiém sodt trong ndm va tai thdi diém lap bdo cdo nay gém co:

Ho va tén Chike vu

Ba  Nguyén Thj Thay Nga Truong ban
Bia  Nguyén Thi Thay Linh Thanh vién
Ba Vi Thi Thu Huong Thanh vién

KIEM TOAN VIEN
B4o cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia Cong ty Co phian BV Land da

duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam (AVA) - don vi du diéu kién

- ]
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CONG TY CO PHAN BV LAND '
S6 92 phd Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Bong Da,
thanh phd Ha Noi

kiém todn cho céc td chiic phat hanh, td chirc niém yét va td chirc kinh doanh chimg khoan theo quy dinh

ctia Bo Tai chinh va Uy ban Chirng khoan Nha nudc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VGI BAO CAO TAI CHINH HOP

NHAT

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu tréch nhiém vé viée 1ap Béo co tai chinh hop nhét phan anh trung thuc,

hop Iy tinh hinh hoat dgng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty cho

nam tai chinh két thic cing ngay. Trong qua trinh I3p Béo cdo tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam déc

Céng ty cam két da tudn thu cdc yéu cau sau:

. Xdy dung va duy tri kiém soét ndi bd ma Ban Tong Giam déc va Hoi dong quan tri Cong ty xéc dinh
la can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh khong con sai sot trong yéu do
gian lan hodc do nhim lan;

. Lira chon cdc chinh sach ké toan thich hop vé dp dung céc chinh sach ndy mot cach nhat quan;
. Bua ra cac danh gia va du dodn hop ly va than trong;
B Néu 13 cde chudn mue ké toan dwoe ap dung ¢6 tudn thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong

yéu dén mirc cin phai cdng bo va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong.

. Lap va trinh bay céc bdo cao tai chinh trén co s& tuén thil cac chudn mye ké toan, ché do ké toan va
cac quy dinh c¢d lién quan hién hanh;

. Lap céc bio cdo tai chinh dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho
rang Céong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bio ring cic sé ké toan durge luu gifr ¢ phan dnh tinh hinh tai chinh cia
Céng ty, vai mie d§ trung thue, hop 1 tai bét cir thoi diém nao va dam bao rang B4o cdo tai chinh tuan tha
cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Pong thoi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia
Céng ty va thuc hién cic bién phap thich hgp dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian lan va cac vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh hop nhét da phan énh trung thuce va hop Iy tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh
hinh lru chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngdy, pht hop véi chudn muc, ché do ké
todn Viét Nam va tudn thi cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Ban Gidm déc cam két ring Céong ty khong vi pham nghia vu céng b thong tin theo quy dinh tai Thong tr

s6 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 cua BO Tai chinh huéng din vé viéc céng bd thong tin trén Thi
truomg chiang khoan.

Ha Ngi, ngay 27 Ihci.-rg 01 nam "0 22

Lé Huy Giang
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Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Viét Nam

®
‘ = ' Bia chi: Tang 14 Toa nha Sudico, duing Me Tri

P. My BDinh 1, Q. Nam Tif Liém, Ha Noi, Viét Nam
Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9385
Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemloanava.com.vn

S6: 249 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh g% (uy 4 dong, Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C phin BV Land

Chiing t6i di kiém toén Bdo c4o tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C& phin BV Land Iap ngay
27/01/2022, duge trinh bay tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang cin déi ké toan hop nhit tai ngay
31/12/2021, Béo cao két qua hoat dng kinh doanh hop nhét, Bo cdo luu chuyén tién t& hop nhit cho
ndm tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Tong Giam doc

Ban Tong Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bdo cdo tai
chinh hop nhit ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké todn Viet Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi
bd ma Ban Téng Giam déc xdc dinh la cin thiét d& dam bao cho viée Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhét khdng ¢6 sai sot trong véu do gian lan hoiic nhdm 13n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trich nhi¢m ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hgp nhét dua trén két qué cia cudc
kiém todn. Chiing t5i da tién hanh kiém todn theo cdc chufin mye kiém toan Viét Nam, Céc chudn muc
ndy yéu cau ching tdi tuén thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va
thyc hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liu bdo cdo tai chinh cua Cong ty co
con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng vige kiém todn bao gdm thue hién cdc thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém todn vé cac sb
ligu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh hop nhit. Céc thi tuc kiém todn duge lya chon dua trén xét
doan cta kiém todn vién, bao gbm déanh gia rui ro ¢6 sai sét trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian
ldn hodc nham Ian. Khi thue hién dénh gid cac rai ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bo
clia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac
tha tue kiém todn pht hop vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu
qui cua kiém soat ndi bg ctia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cia
cdc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y ctia cac ude tinh ké todn cia Ban Téng Giam dbe
cling nhur dénh gi4 viée trinh bay tong thé béo cio tai chinh hop nhit.

Ching t6i tin tudng ring cdc bang chimg kiém toan ma ching toi da thu thip duge 12 diy di va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing ti.

mgiworldwide -




Y kién kiém todn

Theo ¥ kién clia ching tdi, Bao cdo tai chinh hop nhét da phan énh trung thuc va hgp 1y trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh (ai chinh coa Céng ty CP BV Land tai ngay 31/12/2021, ciing nhu két qua
kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién & cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chuin
muyc va ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée ldp va
trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit.

TNHH
KIEM TOAN
VA THAM DINH

Indw,

TRAN TRi DUNG TRAN MANH BUC
Pho Téng Giam déct Kié,m toan vién '
Gidy CNDKHNKT s6: 0895-2018-126-1 Gidy CNDKHNKT s6:4884 -2019-126-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA
THAM PINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha Néi. ngay 18 thang 03 nam 2022
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CONG TY CO PHAN BVLAND

$6 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Pdng Da, thanh phd Ha

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Noi
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2021
Don vj tinh; dong
- £
TAI SAN MK Theskt 31/12/2021 01/01/2021
80 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 420.326.849.369 277.651.139.050
L Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.01 38.086.121.003 30.208.311.835
1. Tién 111 15.586.121.003 12.208.311.835
2. Céc khoin tuong duong tién 112 22.500.000.000 18.000.000.000
IL Piu tu tai chinh ngin han 120 60.000.000.000 70.630.058.905
1. Pu tr nam gitr dén ngay déo han 123 V.02 60.000.000.000 70.630.058.905
IIL. Cic khoan phéi thu ngéin han 130 262.493.283.031 124.800.635.790
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 171.246.084.717 39.149.491.966
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 V.04 24,511.792.029 9.295.709.287
3. Phai thu vé cho vay ngdn han 135 V.05 38.000.000.000 56.000.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 V.06 28.931.341.286 20.551.369.538
5. Dy phong phai thu ngén han kho dai (*) 137 V.07 (195.935.001) (195.935.001)
IV. Hang ton kho 140 58.707.070.915 50.404.055.694
I. Hang tén kho 141 V.08 58.707.070.915 50.404.055.694
2. Dy phong gidm gia hang tén kho (*) 149 g -
V. Tai siin ngiin han khic 150 1.040.374.420 1.608.076.826
1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.14 280.170.062 874.619.964
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 760.204.358 733.456.862
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.17 .
B. TAI SAN DAI HAN 200 97.229.363.190 97.947.376.773
L. Cie khoin phai thu dai han 210 690.000.000 371.664.671
1. Phai thu dai han khac 216 V.06 690.000.000 371.664.671
IL. Tai séin ¢6 dinh 220 30.498.986.085 17.184.558.677
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.09 30.498.986.085 17.184.558.677
- Nguyén gia 222 65.440.697.049 49.649.111 454
- Gida tr hao mon iy ké(*) 223 (34.941.710.964) (32.464.552.777)
2. Tai san cd dinh vo hinh 227 V.10 . .
- Nguyén gid 228 264.500.000
- Gid tri hao mon Iiiy ké(*) 229 s (264.500.000)
II1. Bit dgng san diu tu 230 V.11 16.545.805,258 17.172.880.002
- Nguyén gid _ 231 30.340.370.156 30.340.370.156
- Gia trj hao mon iy ké (%) 232 (13.794.564.898) (13.167.490.154)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.12 6.155.442.247
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 6.155.442.247
V. Diu tir tai chinh dai han 250 V.13 600.000.000 1.014.980.898
. Déu tur viao cong ty lién doanh, lign két 252 946.275.000 1.014.980.898
2. Dur phong, diu tur tai chinh dai han (*) 254 (346.275.000) -
VI. Tai sin dai han khaic 260 48.894,571.847 56.047.850.278
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.14 2.518.697.021 3.046.850.477
2. Lyi the thuong mai 269 V.15 46.375.874 826 53.000.999.801
TONG CONG TAI SAN 270 517.556.212.559 375.598.515.823
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CONG TY CO PHAN BVLAND

S6 92 pho Triic Khé, phuémg Lang Ha, quan Dong Pa, thanh phd Ha

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Noi
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 niam 2021
( Tiép theo)

Don vi tinh: dong

NGUON VON ME  Thusd 31/12/2021 01/01/2021
80 minh

A. NQ PHAI TRA 300 221.134.902.798 108.903.362.409
I. N¢ ngiin han 310 205.031.057.688 92.749.955.832
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.16 77.372.309.103 27.027.829.679
2. Ngudi mua trd tién trude ngin han 312 V.17 2.291.674.035
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.18 3.997.281.921 3.007.208.672
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4.882.598.720 4.174.652.262
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.19 197.495.431 1.091.282.136
6. Doanh thu chua thue hién ngan han 318 456.542.928 54.545.455
7. Phai tra nglin han khéc 319 V.20 4.229.598.706 1.133.583.455
8. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 Va2l 111.904.710.115 52.903.012.247
9. Quy khen thudng phiie lgi 322 1.990.520.764 1.066.167.891
I1. No' dai han 330 16.103.845.110 16.153.406.577
I Phai tra dai han khac 337 V.20 15.435.406.577 14.103.406.577
2. Du phong phai tra dai han 342 668.438.533 2.050.000.000
B. VON CHU SOHUU 400 296.421.309.761 266.695.153.414
L. Vin chii s& hima 410 V.22 296.421.309.761 266.695.153.414
1. Vén gop ciia chi s& hiru 411 231.000.000.000 220.000.000.000
- Cé phiéu phé thong ¢6 quyén biéu quyét 41la 231.000.000.000 220.000.000.000
2. Quy déu tu phat trién 418 4.843.363.943 3.394.189.760
3. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 25.404.493.508 7.454.001.727
- ,‘Le_:;rz n'r'man sau thué chiea PP iy ké dén cudi 4212 4.806.001.043 3826179277
ky truoe
- Lgi nhugn sau thué chica PP ky nay 421b 20.598.492.465 3.627.822.450
4. Loi ich cia ¢d dong khong kiém soat 429 35.173.452.310 35.846.961.927
TONG CONG NGUON VON 440 517.556.212.559 375.598.515.823

Ngui lip bi¢u

J |7 -

Vi Hodng Lan

Neuvén Thi Hoa
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CONG TY CO PHAN BVLAND

$6 92 phé Trac Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

NGi
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Don vj tinh: d6ng

.. Mi  Thuyét o .

CHi TIEU > i Niim 2021 Niim 2020
80 minh

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 VIL1 599.622.251.490 312.078.815.808
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thufin béin hang 10 VIL2 599.622.251.490 312.078.815.808

va cung cip dich vu
4. Gi4 vbn hang bin 11 VIL3 521.794.124.461 265.146.236.099
5. Loi nhuan gbp vé ban hang 20 77.828.127.029 46,932.579.709

va cung cap dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIl.4 9.812.960.218 3.568.749.209
7. Chi phi tai chinh 22 VILS 9.828.280.956 3.413.578.168
- Trong d@i: Chi phi 1ai vay 23 4.405.158.002 1.020.844.913
8. Phén li hogc 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 -
9. Chi phi ban hang 25 VIL.6 26.665.233.089 25.735.967.259
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VIL6 21.889.442.219 15.448.422.279
11. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 29.258.130.983 5.903.361.212
12. Thu nhap khéc 31 VIL7 3.079.994.596 5.022.901.912
13. Chi phi khéc 2 VIL8 1.642.452.207 724.555.970
14, Loi nhudn khdc 40 1.437.542.389 4.298.345.942
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 30.695.673.372 10.201.707.154
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL9 7.652.507.715 3.609.122.640
17. Chi phi thué TNDN hon lai 52 - .
18. Lgi nhufin sau thué TNDN 60 23.043.165.657 6.592.584.514
19. Loi nhudn sau thué cia cd dong cong ty me 61 20.598.492.465 3.627.822.450
20. Loi nhufin sau thué chia ¢6 dong khong kiém soat 62 2.444.673.192 2.964.762.064
21. Lii co bin trén ¢b phiéu 70 VILIO 841 139
22. Lai suy gidm trén ¢b I)hif'u 71 VILL10 841 139

Nguiri lip biéu
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CONG TY CO PHAN BVLAND

:105?2 pho Tric Khé, phuémg Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
Don vi tinh: dong

CHI TIEU Ma sb Nim 2021 Nam 2020
I. Luru chuyén tién tir hogt déng kinh doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 30.695.673.372 10.201.707.154
2. Diéu chinh cho cdc khodin 4.159.182.830 6.267.776.453
- Khéu hao tai san ¢é dinh va Bét dong san diu tur 02 10.601.908.723 8.405.680.749
- Céc khoan du phong 03 (1.035.286.467) 410.000.000
- Lai, 13 tir hoat déng déu tur 05 (9.812.597.428) (3.568.749.209)
- Chi phi lai vay 06 4.405.158.002 1.020.844.913
i Loi nh:.:g:’: te hoat dong kinh doanh tricée 08 34.854.856.202 16.469.483.607
thay ddi vin leu djng
- Tang, giam cac khoan phai thu _ 09 (153.693.387.240) 49.503.147.245
- Tang, giam hang 16n kho 10 (8.303.015.221) (4272.118.227)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai B N : =
st ieh, fhd TND}E chi o) 1 51.232.900.507 (30.995.567.222)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 1.122.603.358 (3.393.162.543)
- Tién 1ai vay da tra 14 (4.370.022.571) (1.030,742.032)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (6.658.689.406) (4.830.170.965)
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 " -
- Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 17 (374 400.000) (961.133.720)
Litu c!m_pén tién thuin tir hogt dgng kinh doanh 20 (86.389.154.371) 20.489.734.135
IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi dé mua sém, XD TSCD va cdc TSDH khic 21 (10.508.694.163) (15.909.608.213)
2, Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén TSCP va cic TDH khéc 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ctia don vi khic 23 (71.000.000.000) {120.630.058.905
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia don vi khac 24 09.630.058.905 13.528.000.000
5. Tién chi ddu tur gop von vao don vi khac 25 . .
6. Tién thu héi dau wr gép vén vao don vi khic 26 68.705.898 15.304.274.779
7. Tién thu i cho vay, ¢d tire va loi nhudn duge chia 27 7.429.298.165 5.635.856.014
Licu chuyén tién thudn ti hoat djng diu tie 30 25.619.368.803 (I08.071.536.325)
IL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
I, Tién thu tir di vay i3 243.576.163.422 53.194.960.833
2. Tién tra ng goc vay 34 (184.574.465.554) (7.817.883.894)
3. €6 tire, 1oi nhudn da tra cho chi so hitu 36 (1.354.103.132) (12.419.868)
Luweu chuyén tién thuan tie hoat djng tai chinh 40 68.647.594.736 45.364.657.071
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 7.877.809.168 (42.217.145.119)
Tién va tuong duong tién diu nam 60 30.208.311.835 72.425.456.954
Anh huéng cia thay doi ty gia hdi dodi quy doi ngoai 18 61 2 =
Tién vi tuong duong tién cudi niim 70 38.086.121.003 30.208.311.835
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CONG TY CO PHAN BV LAND . BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S0 92 pho Trie Khé, phuong Lang Ha, quin Dong Da, Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021
thanh phé Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam 2021

I. DAC PIEM HOAT DONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc sé hiru von

Céng ty Cé phan BV Land (tén cii 1a Céng ty Cb phan Xdy dyng Vinaenco), 12 Cong ty ¢b phan dugc
thanh lap va hoat déng theo Gidy chimg nhin diing ky doanh nghiép s6 0102983609 dang ky 1in diu ngay
21/10/2008, ding ky thay ddi lan 16 ngay 18/01/2022 véi ma s6 doanh nghiép 1a 0102983609 do S&r Ké
hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép.

Vén diéu 1& ctia Cong ty theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép thay déi lin thir 15 ngay
12/01/2022 1a: 231.000,000.000 déng (Hai tram ba muweoi mét ty dong).

Vén diéu 1¢ cia Cong ty theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép thay déi lin thi 16 ngay
18/01/2022 la: 573.128.000.000 ddng (Nam trdm bay meoi ba ty, mét tram hai muoi tém triéu dong
chan).

S6 lugng lao dong tai ngay 31/12/2021 ciia Cong ty la 46 nguoi.
Tru s chinh ciia Cong ty tai s6 92 phd Tric Khé, phuomg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Nai.

Vin phong giao dich: Tang 4, tda nha Rivera Park, 69 Vi Trong Phung, phudng Thanh Xudn Trung, quan
Thanh Xuan, thanh phfu Ha Néi, Viét Nam.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ctia Céng ty la xdy dung, ddu tu va kinh doanh bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

v Kinh doanh bat dong san. quyén su dung dat thugc chit so hiru, cha st dung hodic di thué
Chi tiét: Kinh doanh bit ddng san

v" Hoat déng thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Trang tri noi ngoai that cong trinh dan dung, cong nghiép;

v Tu véan, mai gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dit

Chi tiét: - Tu vén bat dong san - San giao dich béit dong san (Piéu 69 Luit kinh doanh bét dong
san nam 2014; Diéu 24 Thong tu 11/2015/TT-BXD:)

v" Hoat déng xdy dung chuyén dung khac
Chi tiét: San ldp mat bang, lip dat dién, nudc cac cong trinh xdy dung dan dung, céng nghiép;
v" Dai ly méi gidi, dau gia hang hoa
4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuwong

Hoat déng sin xuat. kinh doanh théng thuong cia Cong ty la 12 thang.
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CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 .92 phé Tric Khé, phuong Léng Ha, quan Déng Da, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
thanh phé Ha Noi

Chu ky sin xuit kinh doanh binh quan ciia nganh, linh virc: 12 théng.

5. Diic diém hoat djng cia doanh nghigp trong ky ké toan cé anh hwdmg dén Bdo co tai chinh hop
nhit

Trong ky ké todn, hoat dong ciia Cong ty khéng cé dac diém dang ké nao co anh huong dén Bao cio tai
chinh hop nhat. Hoat déng cua Céng ty dién ra binh thudng & tat ca céc ky trong nam.

6. Ciu triic doanh nghiép

bén thoi diém 31/12/2021, Céng ty bao gdm tru so chinh tai sb 92 phd Tric Khé, phuéng Lang Ha, quan
Dong Da, thanh phé Ha Néi va van phong giao dich tai Tang 4, tda nha Rivera Park, s6 69 Vi Trong
Phung, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, Ha Néi.

Tong s6 cic cong ty con tgi thoi diém 31/12/2021: 01 cong ty

86 lwong cac cong ty con duoc hop nhat: 01 cong ty

S6 luegng cic cong ty con khang duge hop nhit: 0 cong ty
Danft sach cdc cong ty con diepe hgp nhit:

Céng ty cb phin sin xuit thwong mai dich vu Ddng Nai
Von diéu 1¢: 80.000.000.000 dong

Tv 1€ lgi ich cua Cong ty me: 65,26%

Quyén biéu quyét ciia Cong ty me: 65,26%

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh thurong mai, dich vu

1L KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. K¥ ké todn nim

Ky ké todn nam ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31712 hang nam duong lich.

2. Do vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Bon vi tién ¢ sir dung trong ké todn la Déng Viét Nam (ky hiéu qudc gia 1a “d”; ky hiéu quéc té la
“VND™).

III. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 K¢ toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B$ Tai chinh Hudng dan Ché dé ké toan Doanh nghiép va Thong tr s& 53/2016/TT-BTC
ngdy 21/3/2016 vé viéc sira dbi, bd sung théng trr s 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh va

théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh Hudng dan phuong phap lap va trinh
bay Bao cao tai chinh hop nhit.

2. Tuyén bé vé viée tufin thu Chuiin muc va Ché 6 ké toan
11
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CONG TY CO PHAN BV LAND , BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 92 phé Trie Khe, phudng Lang Ha, quan Pong Da, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
thanh phd Ha Noi

Cong ty da ap dung cic Chuan muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chuin myc do Nha nuée
da ban hanh. Cic bao cdo tai chinh dugce ldp vi trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chudn muc,
théng tur huéng déan thye hién chuén myc va Ché 46 ké toan hién hinh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cic loai ty gid hdi doi 4p dung trong ké tosdn

Céng ty cé nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& thuc hién ghi s6 ké todn va lap Bao céo tai chinh
theo mt don vj tién t¢ théng nht la Pong Viét Nam. Viée quy di ddng ngoai té ra Pong Viét Nam cin
cir vao:

- Ty gi giao dich thue té;

- Ty gia ghi s6 ké toan.

2. Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cic khoan wong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan diu tur ngin
han ¢4 thoi gian déo han khéng qué 03 thang, c6 tinh thanh khoin cao, ¢6 kha nang chuyén déi d& dang
thanh cac lwong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Céc khoan tién do doanh nghiép khac va ca nhin ky cugre, ky quy tai Cong ty duge quan ly va hach toan
nhur tién ciia Cong ty.

Khi phét sinh céc giao dich bang ngoai té, ngoai t¢ duoc quy d6i ra Ddng Viét Nam theo nguyén tic: Bén
Ng cac tai khoan tién ap dung ty gia giao dich thuc té; Bén Co6 cac tai khoan tién ap dung ty gia ghi sd
binh quén gia quyén.

Tai thoi diém ldp Béao cdo tai chinh theo quy dinh ciia phép luat, sé du ngoai té dwoe danh gia lai theo ty
gia giao dich thyc té, la ty gid mua ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén co giao
dich tai thai diém lap Bao céo tai chinh,

3. Nguyén tiic ké todin ciic khodn diu tur tai chinh

. T | & v ad - .
a. Cic khodn diu tw ndm gii dén ngay dio han

Gdm céc khodn tién guri ngén hang ¢6 ky han va céc khoan cho vay nidm giir dén ngay dao han v&i muc
dich thu lai hang ky.

Déi véi cdc khoan ddu tu nim git dén ngay dio han, néu chua duge lap du phong phai thu khd doi theo
quy dinh cua phap luat. ké toan tién hanh dénh gid kha ning thu héi. Trudng hop ¢6 bing chimg chic
chiin cho thdy mét phin hodc toin bé khoan ddu tur 6 thé khéng thu hdi diroc, ké toan tién hanh ghi nhan
s6 ton thét vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop sd tdn thit khong thé xic dinh duge mot cich dang
tin cdy, ké todn tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha nang thu héi ciia khoan dau tu.

b. Cdc khodn cho vay
Céc khoan cho vay theo khé uée giira cic bén nhung khéng diroc giao dich mua, ban trén thi truomg nhu

chirng khoan. Ty theo timg hop dong, cic khoan cho vay theo khé ude co thé duoc thu hoi mét lan tai
thei diém dao han hoac thu hdi dan timg ky.
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CONG TY CO PHAN BV LAND , BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 92 pho Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Bong Da, Cho ném tai chinh ket thie ngay 31/12/2021
thanh pho Ha Noi

Déi vai cac khoan cho vay, néu chua duogc lap du phong phai thu khé ddi theo quy dinh clia phap ludt, ké
todn tién hanh danh gié kha ning thu hdi. Trudng hop c6 bing chimg chic chén cho thiy mét phan hodc
toan by khoan cho vay ¢6 thé khong thu hoi duge, ké todn tién hanh ghi nhan sé tén thét vao chi phi tai
chinh trong ky. Truong hop sé tén thit khong thé xdc dinh duge mét cach dang tin cdy, ké toan tién hanh
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha nang thu hdi cia khoan cho vay.

d. Dau fw vao cong cu von ciia don vi khic
Cac khoan dau tr vao céng cy von cia don vi khac duoc trinh bay theo phuong phép gia gbe.

Dy phong giam gid dau tr duoc lap vao thai diém cudi nam la sé chénh léch giira gia géc duge hach toén
trén 56 ké toan 16n hon gi4 trj thi truong cia ching tai thoi diém lap du phong. Hodc mirc trich lap du
phong duoc xdc dinh dya vio bdo cdo tai chinh tai théi diém trich 1ap du phéng ctia td chire kinh té khi
khong xéc dinh dugc gia tri thi truong.

4. Nguyén tic ké todin phii thu
Viée phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugce thue hién theo nguyén tic:

a. Phai thu cua khach hang goém céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6
tinh chdt mua - ban, nhu: Phai thu vé bén hang, cung cép dich vy, thanh ly, nhugng ban tai san (TSCD.
cic khoin dau tur tai chinh) giira Céng ty va ngudi mua (1a don vi dée lap voi ngudi ban, gbm ch cdc
khoan phai thu gitra céng ty me va cdng ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay gom ci cac

khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu cta bén giao iy thac théng qua bén nhdn ay thac:

b. Phai thu khic gém céc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao djch mua -
ban, nhu;

- Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu ve 1ai cho vay, tién guri,
cb tire va loi nhudn duoe chia;

- Céc khoan chi h bén thir ba duge quyén nhén lai; Cac khoan bén nhan ty thac xudt khiu phai thu ho
cho bén giao ty thac,

- Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, boi
thudng, tai san thiéu chd xir ly...

Khi ldp Bio cdo tai chinh, ké toan ¢in cir kv han con lai cia cac khoan phai thu dé phéan loai 1a dai han
hodc ngén han. Céc chi tiéu phai thu ciia Bang cin déi ké todn c6 thé bao gdm ca cic khoan duoc phan
anh ¢ cdc tai khoan khiac ngoai cic tai khoan phai thu, nhu: Khoan cho vay duoc phan dnh & TK 1283:
Khoan ky quy, ky cugc phan anh & TK 244, khoan tam tmg ¢ TK 141...

Céc khodn phai thu c6 gde ngoai té duge dénh gia lai cudi ky khi lap Bao cio tai chinh. Ty gia giao dich
thue té khi danh gia lai cac Khoan phai thu c6 gé»c ngoai té tai thasi diém lap Bdo cdo tai chinh la ty gia
cdng bd cta ngin hang thuong mai noi Cdng ty thuong xuyén co giao dich (do Céng ty tr lua chon khi
giao dich vai déi tuong phai thu).

Dy phong no phai thu kho doi duge trich 1dp cho timg khoan phai thu khé doi cin cir theo quy dinh vao

tuoi ng ctia cac khoan ng qua han va du kién mirc ton that c6 thé Xay ra,




CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 92 phé Trie Khé, phwong Lang Ha, quan Déng Da, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
thanh phd Ha Noi

Viée xéc dinh céc khoan can lap du phong phai thu khé doi duge can cir vao cac khodn muc duge phin
loai 1 phai thu ngén han, dai han cia Bang can déi ké toan. Du phéng no phai thu khé doi duoc trich lap
cho tirng khoan phai thu kho doi cén cir vio tudi no qua han cia cic khoan ng hoac du kién mirc tén that
c6 thé xay ra.

5. Nguyén tic ghi nhiin hang ton kho

a. Nguyén tac ghi nhin hing ton kho

Hang t6n kho ctia Céng ty la nhirng tai san duoc mua vio dé sin xuét hodc dé ban trong ky san xudt, kinh
doanh binh thuéng. Déi v6i san phim dé dang, néu thi gian san xudt, luan chuyén virot qua mét chu ky
kinh doanh thong throng thi khong trinh bay la hang ton kho trén Bang c4n d6i ké toén ma trinh bay 14 tai
san dai han.

Cac loai san phém., hang hoa, vat tw, tai sin nhan gitr hg, nhén ky giti, nhan ty thic xuét nhap khiu, nhin
gia cong... khong thude quyén s& hivu va kiém soat clia Caong ty thi khong phin anh 14 hang tén kho.

Hang ton kho duoc tinh theo gia gde. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thuce hién duoe thap hom gid gdc thi
hang tn kho durge tinh theo gia trj thun ¢6 thé thuc hién duoe. Gid gbe hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cic chi phi lién quan truc tiép khic phat sinh dé cé duge hing tén kho & dia diém
va trang thai hi¢n tai.

b. Phuwong phdp tinh gid tri hang ton kho

Gi4 tri hang tén kho duoe xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Phuong phép xdc dinh gia tri san pham dg dang: chi phi sin xuit kinh doanh d& dang duoc tip hop theo
chi phi phat sinh thye té cho timg giai doan san xuit trong diy chuyén.

¢. Phuong phdap hacl todn hing tén kho
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
d. Plueong phdp lip dw phong giam gida hang ton kho

Dy phong giam gia hang t6n kho duge 18p vao thoi diém cudi nam l1a sé chénh léch giira gia gdc cia hang
tdn kho 16 hon gid tri thuan c6 thé thue hién duge.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san ¢b dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, @i san ¢6 dinh vo hinh duge ghi nhin theo gi gde. Trong qud trinh si dung, tai
sdn ¢4 dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri
con lai.

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh dwoc ghi nhin nguyén gid theo gia trj hgp ly hoidc gia tri hién tai ctia khoan
thanh toén tién thué téi thiéu (khéng bao gbém thué GTGT) va cic chi phi trye tiép phat sinh ban dau lién
quan dén TSCD thué tai chinh. Trong qua trinh str dung, tai san ¢6 dinh thué tai chinh dugce ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Khiu hao TSCP ciia Cong ty duge woe tinh phit hop va thue hién theo phuong phép dudng thing. Thai
gian khdu hao duoc ude tinh nhr sau:

- Nha cua. vat kién trac 08 - 20 nam
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CONG TY CO PHAN BV LAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 92 pho Tric Khé, phuéng Lang Ha, quan Dong Pa, Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021
thanh ph6 Ha Néi

- May mée, thiét bi 05 - 08 nam

- Phuong tién van tai 05 - 08 ndm

- Thiét bj van phong 03 - 05 nam

7. Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh cia mét nam tai chinh hodc mét chu ky
kinh doanh duge ghi nhdn la chi phi tré trurde ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong
ndm tai chinh. Cac chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh cua nhiéu nién do ké todn duge hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phédn bb dan
vio két qua hoat déng kinh doanh trong cac nién dé ké todn sau.

Viée tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach toan duoc cin
cir vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thire phan b hop ly. Chi phi tra
trude duoc phan bd dén vao chi phi san xut kinh doanh theo phuong phap dwong thing,

8. Logi thé throng mai

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua lai Céng ty con. Loi thé thuong mai duge xéic dinh theo gia
gbe trir di phén bé lay ké. Gid gbe ciia loi thé thuong mai duge xéc dinh la chénh léch pita gid phi khoan
dau tu va gia tri hop Iy ciia tai san thuin ¢ thé xac dinh duoe cia cong ty con tai ngay mua do cong ty me
ndm gitr. Khoan chénh léch am (giao dich mua ré) duge ghi nhin ngay véo bdo cdo két qua kinh doanh
hgp nhit.

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua lai cong ty con duge phin bd theo phuong phap dudmg thing
trong vong 10 nam.

9. Nguyén tic ké todn ng phai tra
Viéc phan loai cic khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, phai tra khac doc thye hién theo nguyén tic:

a. Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao djch mua hang
héa, dich vu, tai san va nguoi ban (1a don vi ddc 1ap véi ngudi mua, gém ca cac khoan phai tra giira cong
ty me va cong ty con, cdng ty lién doanh, lién keét). Khoan phai tra nay gom ca cac khoan phai tra khi nhap
khdu thong qua ngudi nhin ay thic (trong giao dich nhip khiu uy thic);

b. Phai tra khac gém cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vu:

- Cdc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra vé 13i vay, 6 tée va loi nhudn
phai tra, chi phi hoat déng dau tr tai chinh phai tra:

- Cic khoan phai tra do bén thir ba chi hd; Céc khoan tién bén nhan Gy thac nhan cia cic bén lién quan
dé thanh todn theo chi dinh trong giao dich uy thac xufit nhidp khéu:

- Cac khodan phai trd khong mang tinh theong mai nhu phai tra do muon tai san, phai tra vé tién phat,
b thuong, tai san thira chd xir Iy, phai trd vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD
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Khi lap Béo cdo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai ciia cac khoan phai trd dé phan loai la dai han
hogc ngan han. Khi c6 cdc bang chimg cho thdy mét khoan tén thét ¢6 kha nang chic chin xay ra, ké toan
ghi nhén ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic thin trong.

Cac khoan phai tra c6 gbe ngoai 1é duge danh gia lai cudi ky khi ldp Béo céo tai chinh. Ty gia giao djch
thuc té khi danh gia lai cac khoan phai tra c6 gde ngoai té tai thdi diém lap Bdo cdo tai chinh la ty gia
cong bd clia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyeén co giao dich (do Céng ty ty lya chon
khi giao dich vai doi tugng phai tra).

10. Nguyén tic ghi nhén cic khoin vay

Céc khoan vay c6 thai gian tra ng hon 12 thing ké tir thoi diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khodn dén han tré trong véng 12 thang tiép theo ké tir thoi diém 1ap
Bdo cdo tai chinh, ké todn trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngzin han dé cé ké hoach chi tra.

Céc chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngodi lai vay phai tra), nhu chi phi thim dinh, kiém
todn, lap hd so vay vén... duoe hach toan vao chi phi tai chinh. Trudng hop céc chi phi nay phat sinh tir
khodn vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dyng hofic san xut tai san d& dang thi duoc vén héa.

Khi lap Béo céo tai chinh, s6 du cac khoan vay bang ngoai t¢ duge danh gia lai theo tv gia giao dich thyue
t€ tai thdi diém lap Béo cdo tai chinh. Cac khodn chénh Igch 1y gid phat sinh tir viéc thanh todn va danh
gid lai cuoi ky khoan vay biing ngoai té dugc hach toén vio doanh thu hoic chi phi hoat dong tai chinh.

11. Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khoin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc sin xuat tai san dé dang duoc tinh vao gia tri cua tai san
dé (dwoc von hod) khi cé di céc diéu kién quy dinh trong Chuéin myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di
vay”.

Chi phi di vay lién quan trye tiép dén viéc ddu tr xdy dung hodc sin xuit tai san do dang cin ¢6 thai gian
di dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi duoc tinh vao gia
tri ciia tai san do (duoc vén hod), bao gdm cac khoan i tién vay, phin bé cac khoan chiét khiu hodc phu

tri khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qué trinh lam tha tuc vay,

Déi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung TSCD, BDSDT, lii vay duge vén héa ké ca khi thovi gian
xay dung dudi 12 thang;

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugce tir ngudi ban hodc da cung cap cho ngudi mua
trong ky bdo cdo nhung thuc té chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chura du hé so, tai licu ké toan, duge
ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viée hach todn céc khoan chi phi phéi tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thue hién theo
nguyén tic phi hop giira doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Cac khoan chi phi phai trd phai sé dugc quyét toan véi sé chi phi thue té phét sinh. S& chénh léch giiia sb
trich trude va chi phi thue 1é s¢& duoc hoan nhép.

13. Nguyén tac ghi nhin von chi so hivu
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a. Nguyén tiac ghi nhin vén gop cia chi sé hitu
Vén dAu tur cia cha 5o hitu duge ghi nhin theo sé vén thue gop cia chi s hiru.
b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chuwa phin phbi

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi 1a s6 lgi nhuén tir cac hoat dong ctia Cong ty sau khi trir (-) cac khoan
diéu chinh do dp dung hoi t thay déi chinh sach ké todn va diéu chinh hdi té sai sot trong yéu ciia cdc
ndm trude. Loi nhudn sau thué chua phan phéi cé thé duge chia cho cac nha diu tu dya trén ty 16 g6p vén
sau khi duge Dai hoi dong ¢6 dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cdc quy du phong theo Diéu 1é Céng
ty va céc quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

14. Nguyén tiic va phwong phip ghi nhin doanh thu
a. Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hiang dugc ghi nhan khi ddng thai théa man cée didu kién sau:

- Phan Ion rui ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san pham hogc hang hoéa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém
sodt hang hoéa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chiic chin;

- Céng ty da thu dugc hojce sé& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b. Doanhi thu cung r:rfp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich do duge xac dinh mot cach dang tin
cdy. Truomg hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoe ghi nhan trong ky theo
két qua phin cong viéc da hoan thanh vio ngay lip Bing Cin d6i ké toan cia ky d6. Két qua cia giao
dich cung cip dich vy duge xéc dinh khi thoa min cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xic dinh twong dbi chic chén;

- C6 kha ning thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xac dinh dugc ph:?m cong vice da hoan thanh vao ngay lap Bang cén déi ké toan:

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy d6

Phn cong viée cung cap dich vu di hoan thinh duoc xéc dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

c. Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién lai, ¢6 tire, loi nhudn duoc chia va cic khoan doanh thu hoat dgng tai chinh
khac duge ghi nhan khi thoa min déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xde dinh tuwong di chic chin.
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Co tire, lgi nhudn duge chia duoce ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén ¢b tie hode duoc quyén nhin loi
nhuén tir viée gép von.

d. Thu nhdp khdc

Phan dnh cde khoan thu nhip khac ngoai hoat ddng san xuat, kinh doanh cia doanh nghiép, bao gdm:
- Thu nhép tir nhugng bén, thanh ly TSCD;

- Thu nhdp tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

- Cac khoan thué phai ndp khi bén hang héa, cung cép dich vu nhung sau dé dugce giam, duoc hoan
(thué xudt khiu duge hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai ndp nhung sau d6 duge giam);

- Thu tién bdi thudng ciia bén thir ba ¢é bl dip cho tai san bj tén thit (vi du thu tién bao hiém duge bdi
thudng, tién dén bi di doi co so kinh doanh va cac khoan ¢4 tinh chét tuong ty);

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop déng:
- Cac khoan thu nhdp khic ngoai cac khoan néu trén.
15. Nguyén tic ké todn cie khoin giam trir doanh thu

Céc khoan duge diéu chinh giam trir vao doanh thu béan hang. cung cip dich vu phat sinh trong kv, gém:

Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Trutng hop sin pham, hang hod, dich vy da tiéu thy tir cae ky truée, dén k¥ sau méi phat sinh chiét khiu

thuong mai, gidm gid hang bin hodc hang ban bi tra lai thi Cong ty ghi gidm doanh thu theo nguyén tic:

- Néu sin phém, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cdc ky trude, dén ky sau phai giam gid, phai chiét
khiu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh truée thei diém phat hanh Bao cao tai chinh, ké todn coi
day la mét sy kién can diéu chinh phét sinh sau ngay Iap Bang can d6i ké toan va ghi giam doanh thu,
trén Bao cdo tai chinh cha ky lap bao céo (ky trude).

- Trudng hgp san pham, hang hoa, dich vu phai giam gi4, phéi chiét khiu thuvong mai, bi tra lai sau thoi
diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu ciia ky phat sinh (ky sau).

16. Nguyén tic ké todn gid von hing bin

Phan anh trj gia vn cta san pham, hang hoa, dich vu ban trong ky.

Khoan dir phong giam gia hang tdn kho duge tinh vao gia von hang ban trén co sor s6 lwgng hang tén kho
va phin chénh Iéch gifia gia tri thudn ¢6 thé thye hién duoe nhé hon gia gbe hang ton kho.

s g A vy B L £ . £ . . . - £ 2 P . \ .
D3&i véi phan gid tri hang t6n kho hao hut, mat mét, ke toan tinh ngay vao gié von hang ban (sau khi trir di
cac khoin boi thudmg, néu ¢d).

Doi vai chi phi nguyén vt li¢u trye tiép tiéu hao virot mire binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san
xudt chung ¢6 dinh khong phin b vao gid tri san phAm nhap kho, ké ton tinh ngay vao gid von hang ban
(sau khi trir di cic khoin boi thudomg, néu ¢6) ké ca khi sin pham, hang héa chua duge xac dinh I tiéu thu.
Céce khoan thué nhdp khau, thué tiéu thy dic biét. thué bao vé moi truomg da tinh vao gia tri hang mua,

neu khi xuat ban hang héa ma cae khoan thué d6 dirge hoan lai thi duge ghi giam gia von hang ban.
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Céc khoan chi phi gia von hang ban khong duge coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luat
thué nhung c6 ddy dir héa don chimg tir va da hach todn diing theo Ché dé ké toan Céng ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi dieu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai nop.

17. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan énh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc cac khoan 13 lién quan
dén cac hoat dong déu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15
chuyén nhuong chirng khoan ngin han, chi phi giao dich ban chirng khodn; Dy phong giam gia chirng
khoan kinh doanh, du phong ton that dau tu vao don v khic, khoan 18 phét sinh khi ban ngoai té, 13 ty gi4
héi doai...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugce coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luét thué nhirng
c6 ddy dii héa don chimg tir va di hach toan ding theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké
todn ma chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN & lam tang s thué TNDN phai ndp.

18. Nguyén tiic ké tosin chi phi bén hang, chi phi quin ly doanh nghi¢p

Céc khoan chi phi ghi nhin la chi phi ban hang bao gdbm: Cac chi phi thyre té phat sinh trong qua trinh ban
sin phim, hang hoa. cung cip dich vu, bao gém céc chi phi chao hang, giéi thiéu san pham, quang c4o sin
phim, hoa héng ban hang, chi phi bao hanh sin phém, hang hoa, chi phi bao quan, déng goi, vén
chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan ly doanh nghiép bao gdm: Céc chi phi vé lrong nhén vién bo
phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phy cép,...); bao hiém xa héi, bao hiém y L€,
kinh phi ¢éng doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu viin phong,
cong cy lao dong, khiu hao TSCH ding cho quan 1y doanh nghiép: tién thué dét, thué mén bai; khoan lap
du phong phai thu khé doi: dich vu mua ngoai (dién, nuée, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay no...);
chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghj khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép khong dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh ctia Luat thué nhung c6 diy du héa don ching tir va da hach toan ding theo Ché dé ké toan
Cong ty khong ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang so
thué TNDN phai ndp.

19. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a sé thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhép chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhdp doanh nghig¢p hién hanh. Hién tai, Céng ty dang 4p
dung mire thué suat thué TNDN 1a 20%.

20. Nguyén tiic va phuong phap lap Bso cio tai chinh hop nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhat duoce hop nhit tir cac Bio céo tai chinh cia Cong ty me va cdc Cong ty con ma
Cong ty me giir quyen kiém soat dugc Iap cho cing ky ké toan da duogc kiém todn. Viée kiém sodt dat
duge khi Cong ty ¢6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cta cac Cong ty nhan dau
tu nhiam thu lgi ich tir hoat dong cua cac Cong ty nay.
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Béo céo tai chinh ciia. Cong ty con duge lap cing ky ké toan véi Bao cao tai chinh Cong ty me. Trong
truong hop cén thiét Bao cdo tai chinh cia cic Coéng ty con duge diéu chinh dé céc chinh sach ké toan ap
dung tai Cong ty me va Cong ty con Ia giéng nhau.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac Céng ty con dugc mua hodc ban di trong ky duge trinh bay trong
Béo cdo tai chinh hop nhét tir ngdy mua lai hojic cho dén ngdy ban khoan dau tw & Cong ty dé.

Céc so du, thu nhap va chi phi cha yéu ké ca c4 khoan lai chua thire hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd
dugc loai trir khi hop nhét Béo cio tai chinh.

Loi ich cta ¢6 déng khéng kiém sodt thé hién phin lgi nhuin hodc 18 va tai san thuin khéng nam giit boi
cd dong Cang ty va duoc trinh bay & myc riéng trén Bang cin déi ké toan hop nhat va Bao céo két qua
kinh doanh hop nhét.

21. Cic nguyén tic va phwong phap ké toin khic
Cic bén lién quan

Cac doanh nghiép. cdc ca nhin, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat
Céng ty hoic chiu sy kiém soét cla Céng ty, hodc ciing chung sy kiém soét voi Céng ty, bao gém ca cong
ty me, cdng ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhin truc tiép hodc
gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi voi Cong ty, nhirng nhin sy
quan 1y chii chét bao gdm Ban Giam déc, vién chirc cia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh ciia cic ca nhan nay hoac cac bén lién két nay hodc nhirng cdng ty lién két véi cae ca nhan nay ciing
dugc coi la bén lién quan.

Trong viée xem xét tirng mdi quan hé cia cac bén lién quan, can chd y t&i ban chit cia mdi quan hé chir
khong chi hinh thire phap ly cioa cac quan hé d6.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

1 . Tién v cic khoan tuwong dwong tién
Tién mit tai quy
Tién gt ngdn hang khong k¥ han
Cic khodn tuong duong tién (*)
Cong
(*) Bao gﬁm:
Ngdn hang TMCP Tpbank - CN Déng Nai
Ngdn hang TMCP BIDV - CN Bién Hoa
Ngdn hang TMCP Céng thuong - CN Déng Da
Ngdn hang TMCP Phuong Déng - CN Ha Ngi
Ngan hang Lién doanh Viét Nga - CN Ser Giao dich
Cong

2 . Déu tu niim gii dén ngay dio han

- Tién giri ¢o ky han tir 3 thang dén 1 nam (*)
Cing

(*) Bao gdm:

Ngdn hang Vietcombank So giao dich - PGD Nguy Nhie Kon

Tum
Ngén hang Vieteombank CN Thanh Nudn
Ngdn hang TMCP Phwong Déng - CN Hé Néi

Ngdn hang Lién doanh Vige Nga - CN So Giao dich (1)
&

Cing

Don vj tinh: déng

31/12/2021 01/01/2021
224.040.743 77.921.900
15.362.080.260 12.130.389.935
22.500.000.000 18.000.000.000
38.086.121.003 30.208.311.835
s 10.000.000.000
. 8.000.000.000
7.000.000.000 :
8.000.000.000 »
7.500.000.000 .
22.500.000.000 18.000.000.000
31/12/2021 01/01/2021

Gié gbe Giatrj ghi sb Gid tri ghi sb
60.000.000.000 60.000.000.000 70.630.058.905  70.630.058.905
60.000.000.000 60.000.000.000 70.630.058.905  70.630.058.905
31/12/2021 01/01/2021

60.000.060.000

4.616.321.918

4.513.736.987
61.500.000.000

60.000.000.000

70.630.058.905

(1) Bao gdm 12 hop déng tién giri tai Ngan hang Lign doanh Viét Nga ¢6 ki han 6 thang, i suft 5.6%/nam.

3 . Phaithu khich hang ngin han

a) Phai thu khéch hang

- Céng ty CP Ddu ne Rivera

- Cang tv CP xdy dung BALIMAS

- Cée khdch hang khdc

b} Phii thu cua khach hing 1 eic bén lién quan
Céng ty CP Tap doan Bach Viél

- Céng ty ¢ phdn Bdu tw xdy dng Lilama

Cing

4 . Tri trude ngudi ban ngiin han

a) Tra trude cho ngudri ban ngén han
- Cdng ty ¢ phan Ciea nhém 3GDOOR Viét Nam

- Chinhdnh Céng v TNHH Fujitec Vigr Nam Tai Ha Néi

Céng ty Co phtfn Tlveeng mai Bravar AMién Bde
- Céng ty Cé phan Lecmax Vigt Nam
- Cong tv Honda Vigr Nam

31/12/2021

(1/01/2021

129.861.255.380
75.490.013.483
48.754.121.086
3.617.120811
41.384 829337
34.281.125.003
7.103.704.334

8.935.434.154
6.051.587.240
2.683.846.9/4
30.214.057.812
29.886.909.529
327.148 283

171.246.084.717

39.149.491.966

31/12/2021

01/0172021

24.511.792.029
4952.071.9589
3 319.800.000
2.044.294.560
1.959.069.724
3.223.932.208

- Céng ty TNHIT Thiromg ingi va Xdy dimg Pice Ank HTT 3.151.777.531

- Tra mege cho nguan bhdn khde
b) Trd trude cho ngudi bin 14 ¢de bén lién quan

Cong

3.860.846.017

0.295.709.287

4.877.116.183

1418593104

24.511.792.029

9.295.709.287

e W et



CONG TY CO PHAN BVLAND
S6 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2021

6

. Phai thu vé cho vay ngiin han

1
hoi

31/122021 01/0172021
- Cong ty CO phén Tap doan Bich Viét - 18.000.000.000
- Cong ty Cé phin BV Asset (1) 38.000.000.000 38.000.000.000
Cing 38.000.000.000 56.000.000.000
(1) Khoan Cong ty Cé phén San xudt Thurong mai Dich vy Dong Nai cho Cong ty Cé phin BV Asset vay vin theo hcrp ddng sb 18/BVA-
DONATRCO ngay 17/11/2020, s6 tién cho vay 38.000.000.000 déng cho muc dich phyc vy sin xuit kinh doanh, véi lai suét 5,5%/nim.
. Cic khoidn phai thu khac 317122021 01/01/2021
a. Ngiin han 28.931.341.286 20.551.369.538
Phai thu khac 26.104.697.036 16.325.772.696
+ Dy thu 13i cho vay 2.863.383559 480.084.296
+ Céng ty CP DT va DV ARECA Vigt Nam (1) 11.000.000.000 :
+ Cang ty CP Tap doan Bach Viér (2) 10.992.000.000 10.992.000.000
+ Gdp vén cira héang Dink Oudn - 3.079.063.696
+ Phai thu khdc 1.249.313.477 1.774.624.704
Tam (mg 2.826.644.250 4.225.596.842
b. Dai han 690.000.000 371.664.671
Cém cb. ky qu¥, ky cuoc dai han 690.000.000 371.664.671
Cing 29.621.341.286 20.923.034.209
(1) Phin gop vén theo hop ddng hop téc kinh doanh s6 01/HPDT/2021 ngay U8/10/2021 gitra cong ty CP Tip doén Bach Vigt (BY Group),
Cong ty CP BV Land (BV Land), Céng 1y CP Déu tu va Dich vu Areca Viét Nam (Areca) va Céng ty CP Phit trién Ha ting TMG (TMG) vé
vigc thanh 13p Lién danh nha diu tr dé tham gia ddu thdu lya a..hon nhi diu tr coa Dir 4n Khu do thj m&i phia Ty Dinh Tri, thanh phé Bac
Giang. tinh Bic Giang. Theo do. Areca s 1a dai dlén Lién danh tién hanh cdc thii tyc ddu thau lua chon nha diu tr thyre hién Dur én va sir
dung con ddu ctia Areca dé giao dich; trong do tong von ddu tu caa du 4n s& dirge xbe dinh trén co sé quy hoach 1/500 duge phé duy¢t ti lé
vun g0p cuira cic bén nhu sau: Areca gop 32% BV Group g()p 17%; BV Land gop 31% va TMG gép 20% phén vén gop ciia Chu déu tu, ti 16
vbn gép néu trén s& duge didu chinh theo sé vén gap thyc té cia mﬁl bén. Loi nhudn duge phin chia theo tv 1§ vbn gop.
(2) Phén gop vén theo hep dung hop tic kinh doanh s6 02/HPHT KDIBVG-VFC ngiy 12/01/2018 gitra cong ty CP tip doin Bach Viét va
Cong ty Cp BV Land (trude la Cong ty CO phin Xy dl,mg Vinaenco) vé viée xiy dung du dn chung cu Bach Viét Areca Garden thudce khu
d6 thj Bach Vigt Lake Garden, phunn' Dinh ké, TP biic Giang. Theo hgp déng, Cong fy Co phiin Tap dodn Bach Vierva ¢ ‘ong ty Ca phan
BV Land cing nhau hgp tac dé thue hién du an chung cur bach Viét Areca {C onn v Co phin Tép doan Bach Viet 1 cha diu tu), trong do
tbng von gdp cia céc bén bing 20% gia tong mire dAu tr twong (mg vai sd tign 54.960.000.000 dong vai ty 18 gop von cia cée bén nhu
sau: Gid tri vén gdp ciia Cong ty L6 phin Tap doan Bich Vigt la 43. 968 000.000 déng (chiém 80%). gia tri vén gop cia BV land 13
10.992.000.000 dbng (chitm 20%) Lgi nhuén duge phén chia theo ty 1§ von gop.
. No'xhu 3141272021 01/01/2021
g Gia tri da lap dy - Gia try da lap du
C 7|
3l goe phong Gid gbe phdng
- Tong gid tri cdc khodn phai thu qua han thanh
todn hofe qué han nhung khé ¢6 khi nang thu 195.935.001 (195.935.001) 195.935.001  (195.935.001)

+ Cdng ty CP Tur van xdy dung qudc té 64.785.000 (64.785.000) 64.783.000 (64.785.000)

. Cdng ty CP Thuong mai va Kink doanh ché

e 80,000,000 (80.000.000) 80.000000  (80.000.000)
bién lam san Nam Hing
+ Cong ty CP Xay dung Khang Minh 31.150.001 (31.150.001) 51.150.001 (51.150.001)
Cong 195.935.001 (195.935.001) 195.935.001  (195.935.001)
22
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CONG TY CO PHAN BVLAND

S$6 92 phé Trae Khé, phuong Léng Ha, quin Ddng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thae ngay 31/12/2021

. Hing tbn kho

Chi phi san xudt kinh doanh do dang
+ KDT mai Bach Viét Lake Garden

+ D dn Diamond Hill

+ D ain ki nhia o Nam Bc‘ing Lac Ngan

+ Dhe dn khde

Cong cu dung ¢y
Hang héa

Hang hoa bdt dong sin

Khoin muc

Nguyén gié TSCH
6 du déu nam

S6 tang trong nam
Mua trong nam

Tang do XDCB hodn
thanh

S giam trong ndm
S$6 dv cubi nam

Gi4 tri hao mén liy ké
86 dur dAu nim

Sé ting trong nam
Khdu haa trong nam
$6 giam trong nam
S4 dur cudi nam

Gid tri con lai

Tai ngay diu nam

Tyi ngav cudi nam

. Ting, giam tai sin cb dinh hiru hinh

15.695.691 354

31/12/2021 01/01/2021
Gi gbe Du phong Gia gbe Dit phong
26.502.003.377 19.539.475.746 .
. 18.412.807.141 .
20.146.403.45! - -
2.872.750.413 - -
3.482.849.513 1.126.668.605 .
23.072.830 19.930.000 -
32.181.994.708 28.174.549.356 -
- 2.670.100.592 s
Cong 58.707.070.915 50.404.055.694 -
Nhi cira Miymée  Phuong tién Thiét bj TSCP khie Tdng Céng
viit kién tric thiét bi viin tii quén Iy
31.878.052.196 11489415881 5.371.828.430 909.814.947 - 49.649.111.454
15.695.691 354 - 61.588.786 34.305.455 15.791.585.595
- 61.588.786 34.305.455 . 93.894.241

15.695.691 354

47.573.743.550

11.489.415.881

5433417216

944.120.402 F

65.440.697.049

17.206.719.690
1.912.560.169
1.912,560.169

11.037.296.951

99.356.912
99.356.912

3.976.140.372
317.585.468
317.383.468

244.395.764
147.655.638 =
147.635.638 =

32.464.552.777
2.477.158.187
2.477.158 187

19.119.279 859

11.136.653.863

4.293.725.840

392.051.402 -

34.941.710.964

14.671.332.506

452.118.930

1.395.688.058

663.419.183 5

17.184.558.677

28454 463.691

352.762.018

1.139.691.376

552.069.000 =

30.498.986.085

Nguyén gia TSCD hét khiu hao nhung vin con sir dy ngtai31/12/2021 la:

Ting, gidm tai sin ¢b dinh vd hinh

Khodn muc

Nguyén gid

S6 du diu nim

Sé tang trong nam

S6 giam trong nam

= Thanh i, nhwgng bin
Sé dr cubi nam

Gid tri hao mén liiy ké
S6 dur ddu nam

S tang trong nim

S giam trong nam

- Thanh v, nivrgng bin
Sé dur cudi niim

Gid trj con lai

i ngay diu nam

Tai ngay cubi nam

Phin mém may tinh

29.463.728.613

Don vj tinh: déng

Bin quyén bing sdng ché

Cong

264.500.000

264.500.000
264.500.000

264.500,000

264.500.000
264.500.000

-

264.500.000

264.500.000
264.500.000

264.500.000
264.500.000
264.300.000
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BAO CAO TAI CHINII HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/202 1

11

12

13

. Ting, giim bat ding sin dau tr

Khodn muc S6 ddu nam

Tang trong ndm Giim trong nim

Sb cubi ndm

a) BAt déng sin dAu e cho thué
30.340.370.156
30.340.370.156
13.167.490.154
13.167.490.154
17.172.880.002
17.172.880.002

Nguyén gia

- Nha va quyén sir dung dit
Gid tri hao mon liy ké

- Nha vi quyén s dung ddt
Gii trj con lai

- Nha va quyén sir dung dit

627.074.744 -
627.074.744 -

30.340.370.156
30.340.370.156
13.794.564.898
13.794.564.898
16.545.805.258
16,545.805.258

. Chi phi xiy dung co bin dé dang 3171272021 01/01/2021
- Chi phi xdy dyng d& dang 1ai san ¢b dinh (tda nha Donatraco) - 6.155.442.247
Cing - 6.155.442.247
. DAu tir tai chinh dai han
31/12/2021 01/01/2021
Gia goe Du phong Gidtri hop Iy Gia gde Dy phong Gid trj hop Iy
8t wbo Climy 1y UEn 946.275.000  (346.275.000)  600.000,000 1.014.980.898 - 1.014.980.898
doanh, lién ket
& SPemty T Thpee 600.000.000 - 600.000.000 668.705.898 - 668705898
pham Rang Ddng (1)
¥
4 SORENYTINTEL Al Nl 346.275.000 (346 275.000) - 346.275.000 - 346.275.000
Anh Duong (2)
Cing 946.275.000  (346.275.000) 600.000.000 1.014.980.898 - 1.014,980.898

(1): Donatraca chiém 24 % vén gop cia Lung ty TNHH Thyge phdm Rang Dong. Hoat dgng chinh cia Céng ty TNHH Thue phdm Rang Bong la
cung ca!p dich w .’-in udng, ché bién san phdm phuc vy biva an nguai lao ding; kinh deanh thyc phdm cac loai qua ché bién, giét mé va kinh doanh

thye phim tuoi sdng,

(2): Donatraco chiém 34,7 % von gop cua Cong ty TNHH Anh Nhit Anh Duong. Hoat dong chinh ctiia Cong ty TNHH Anh Nhét Anh Duong la
trung tdm ngogi ngir, lin hoc. Truwde ddy, co so nay la don vi trire thudic cia Cong ty Donatraco.

. Chi phi tra trude

a. Ngin han

- Cong cu dung cu chdv phin bd

b. Dai han

- Chi phi sira chira, cong cy dung cu xuat dimg
Céng

. Loi thé throng mai

- 86 du déu nam
- Phén bd trong nim

- 56 du cudi nAm

31/12/2021 01/01/2021
280.170.062 874.619.964
280.170.062 874.619.964
2.518.697.021 3.046.850.477
2.518.697.021 3.046.850.477
2.798.867.083 3.921.470.441
Nam nay Nim trude

53.000.999.801
6.625.124.975

59.626.124.776
6.625.124.975

46.375.874.826

53.000.999.801




CONG TY CO PHAN BVLAND
$6 92 phd Tric Khé, phirong Lang Ha, quin Ddng Da, thanh phé Ha Noi

BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2021

16

. Phii tra nguir ban ngin han

a) Phai tri ngudi ban ngin han
- Céng ty Cé phdn ddu e xdy dung va thuong
mai Thinh Cudng

- Céng ty Honda Viét Nam

- Céng ty CPDT haq tdng do thj Séng Hong
- Cang ty TNHH Dai Hing Phiic

- Céng ty ¢6 phan TG Capital

= Phdi tré ngudi bdn ngdn han khdc

b) Phai tra ngudi ban 14 cdc bén lién quan

- Céng ty Co phdn Déu ne xdy ding Lilama
- Céng ty €6 phan BV Asset

-Céng 1y Co ph{}ln Ddu neva Dich v ARECA
Viét Nam

Cing

. Ngudi mua tri tién trude ngin han

a) Neudri mua tra tién trude ngdn han
Pham Van Pinic
- Nguoi mua tra tién trede ngdn han khde
b) Ngudi mua iré tién trude 1d cdc bén lién quan
- Cdng ty Cé phdn Ddu ne xay dng Lilama
Cong

31/12/2021

01/01/2021

Giatrj

S6 ¢d kha nang tra

ngy

Gi4 gbe

S0 co kha nang
trd ny

75.123.067.660
23.335.726.461

1.565.104.144
11.089.337.810
J.248.155.898
12.300.643.502
16.584.099.845

75.123.067.660
23.335.726.461

1.565.104.144
11.089.337.810
3.248.155.898
19.300.643.502
16.384.099.845

17.586.325.074
2.242.310.107

2.107.556.144
1.945.515.955
3.507.370.403

7.783.372.455

17.586.325.074
2.242.310.107

2.107.356.144
1.945.515.965
3.507.370.403

7.783.572.455

2.249.24] 443 2.249.241.443 9.441.504.605  9.441.504.605
1.987.930.685 1.987.930.685 8.382.320.643 8.382.320.643
= - 490.060.000 490.060.000

261.310.738 261.310.738 369.123.962 369.123.962
77.372.309.103 77.372.309,103 27.027.829.679 27.027.829.679
3141272021 01/01/2021

2.291.674.035
488.831.273
33.035.750
1.769.787.012
1.769.787.012

2.291.674.035
. Thué va ¢dic khoin phai thu, phii nfp nha nwée
3171272021 S6 phiii ndp trong S_é da,lP e 5 e :_r.cmg 010172021
‘ - ky/ Bien ddng giam
Phii thu Phii nip N Khic Phai thu Phii ndp

Thué gia tri gia 1ang -

Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhip ca nhin -
Thué nha dét, tién thué dit -

Cac loai thue khic -

3.974.052,153
23.229.768

- 31.957.489.654
7.685.357.715

31.957.489.654
6.658.689.406

2.947.383.844

Cing =

477.722.240 514.317.300 - 59.824 828

- 3.220.847.673 3.220.847.673 - -

- 19.000.000 19.000.000 - -
3.997.281.921 43.360.417.282 42.370.344.033 - 3.007.208.672

Quyét todin thué cta Cong ty s& chiu s kiém tra cia co quan thué. Do vige dp dyng ludt va cic quy dinh vé thué déi véi nhidu logi giao dich
khéic nhau ¢4 thé duge giai thich theo nhi¢u céch khic nhau, s thué dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhit c6 thé bj thay ddi theo quyét

dinh cia co quan thué.

. Chi phi phai trd ngiin han

Trich trudre chi phi cong trinh
Chi phi lai vay

Chi phi phii tri khac

Cong

(£
s

311272021 01/01/2021
- 1.057.922.136

35.135.431 -
162.360.000 33.360.000
197.495.431 1.091.282.136

a Al = W
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thae ngay 31/12/2021

20 .

2L .

Phai tra ngéin han khic

a. Ngiin han
- Kinh phi céng doan
- Béo hiém xa hoi, bao hiém y &, bio hiém thit nghigp
- Phai tra khac
+ Ldi chia cho bén lién doanh
+ Co tire phdi tra (1gi Donatrace)
+ Phai rra khdc
b. Dai han
- Nhin ky qu¥ k¥ cuoc dai han
- Phai ndp dai han khdc (1)
Cing

31/12/2021 01/01/2021
4.229.598.706 1.133.583.455
220.707.573 138.258.277
25.810.463 63.660.428
3.983.080.670 931.664.750
2.519.286.362
1.425.196.868 5
38.597.440 931.664.750
15.435.406.577 14.103.406.577

4.918.100.000
10.517306.577

3.586.100.000
10.517.306.577

19.665.005.283

15.236.990.032

(1) 12 khoan Céng ty C6 phin San xuft Thuong mai Dich vy Ddng Nai nhiin gop vén cia cic bén cia cira hang Honda Dinh Quén (Péng Nai)

bao gbm:
D6 Minh Thanh :5.258.653.288 ding
Nguyén Tri Nhén: 5.258.653.289 ddng

Vay vi ng thué tai chinh 31/12/2021

Ting trong nim

Giiam trong niim

01/01/2021

21.1 Vay va ng thué tai
chinh ngén han

4, Vay ngén han

Ngdn hang TMCP
Vietcombank - CN Thanh
Xuan (1)

Ngdn hang thiwong mai ¢é
phén Qudn doi - CN Ding
Ba (3)

Negdn hang lién doanh
Viét nga chi nhanh So
Giao djch (2)

Ngdn hang TMCP Céng
thweong Vigt Nam - CN
Déng Da (4)

Ngén hang TMCP Dédw ne
va Phat trién Vigt Nan: -
CN Bién Hoa £3)

Cong tv Ci phdn dau tir
xdy dung Lilama

Ngan hang TPBANK- CN
Piéng Nai

21.2 Sb ¢6 kha niing tri
ny

a, Vay vi ng thué tai chinh
ngén han

111.904.710.115

111.904.710.115

20.351.962.900

4.037.595.674

65.105.662.837

20.000.000.000

2.409.488.704

111.904.710.115

111.904.710.115

26

243.576.163.422

243.576.163.422

36.074.728.604

7.737.595.674

108.925.235.394

40.300.000.000

21.038.603.750

20.000.000.000

9.500.000.000

184.574.465.554

184.574.465.554

19.811.979.435

3.700.000.600

43.819.

L
~J
o]
Ly

J

~J3

60.300.000.000

27442.913.542

20.000.000.600

9.500.000.000

52.903.012.247

52.903.012.247

4.089.213.751

40.000.000.000

8.813.798.4%6

52.903.012.247

52.903.012.247

S T =
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2021

22 .

|

Théng tin chi tiét lién quan téi cie khoin vay va ng thué tai chinh:

(1) Hop déng cép tin dung s6 01/2020/VCBTX-BVLAND ky ngy 20/05/2020 gitia ngn hing TMCP Ngogi thuong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Xuén va Céng ty CP BV Land, gioi han cAp tin dung 12 20.000.000.000 ddng, thari han higu lyc cua gi6i han cAp tin dung la 12 thing ké
tir ngdy Hap dong nay c6 hiéu lyc. Bién phap bao dam ciia hop dong:

- Quyén s& hiru ciin ho chung cu sb E1004- Toa thap Dong - Indochina Plaza Ha Noi, s6 241 Xudn Thity, phudmg Dich vong héu, quan Cau
Glay theo gidy chimg nhn quyén sir dung dét quyén s hiru nha ¢ v tai san khéc géin lidn véi dét sé BY 208937 do sé tii nguyén Mai tnromg.
thanh phé Ha Ngi cip ngay 26/3/2015 cho ba Bui Thj Thu Hing va éng TRigu Quang Hiép, da sang tén cho éng Ta Hoai Hanh va Ngo Thu
Huong ngiy 29/5/2015 theo hé so sd 000124.CN.001.

- Thé chip tai san 1a Quyén s& hiru cain hd chung cur sé P2103- ting 21. nha & tiéu chudn két hop Vin phong va dich vu 101 Lang Ha, phuong
Léng Ha, quén Pbng Da, tp Ha N§i theo gifly chimg nhn quyén sir dung dét quyén s hivu nha & va ti san khéc gn lién voi ddt sb B1472979
mang t€n 6ng Ta Hoai Hanh.

- Thé chép tai sin 14 quyén str dyng dt tai khu do thj méi Bach Vit Lake zarden, phudng Dinh K&, thanh phd Béc Giang, tinh Béc Giang theo
Glay chimg nhin quyén sir dyng dit quyén s& hiru nha & v i sin khéc gin lién véi dét sb CL 688518, cp cho cong ty cb phin Viet Kan
(nay 1a Céng ty C phin BV Asset) ngay 15/3/2018.

Lai sudl dugc quy dinh cu thé trong timg hop déng vay.

(2) Hop déng tin dyng han mirc s6 21.HM.01.141660/HDTD- SGD ngiy 25/6/2021 gita ngéin hang lién doanh Vigt nga chi nhanh Sé giao
dich va Cong ty Cé phin BV Land, han mue tin dyng: 100.000.000.000 déng (han mirc bao gdm toin b du ng cho vay ngén han, bdo lanh tai
thoi diém hién tai cia khach hing theo hop déng han mie tin dung sé 21.11M.141660/HDTD-SGD ngay 10/5/2021 chuyén sang)

- Muc dich: Bé sung vin luu dong phuc vu hoat ddng sdn xudt kinh doanh

- Théi han elp han mite: 12 thing

- Bién phiip bao dim: Hop déng cim ¢ tién gui sb 21.01.14 1660/HDCC-SGD ngay 10/5/2021, 21.02.141660/HDCC-SGD ngiy 15/6/2021.
21.03.141660/HDCC-SGD ngiy 25/06/2021 vi cac Hop déng bao dam khae duge giao két cing ngay va sau ngay ky Hop déng tin dyng nay
gitra khich hang va bén bao ddm vii ngdn hing,

Lai sudt duge xde dinh trong timg hep déng tin dung cu thé theo ché do 1ai sudt cia ngén hang trong timg thai ky.

(3) Hop dong vay gita Cong ty C4 phin BV Land va Ngan hang thuong mai cb phin Quan ddi - Chi nhénh Déng Da ky ngay 31/05/2021

- Han mire vay 1 : 4.500.000.000, doanh sb giai ngan 8i da 6.750.000.000 ddng

- Han mite vay 2:9.000.000.000 ddng . doanh sb giai ngin 8i da 2: 13.500.000.000 déng

- Mye dich: Phuc vy hogt dgng thi cong xdy dyng theo Hop ddng thi cong sb 02/NDLN/Balimas k¥ ngay 2/4/2021

thiri han cdp han mire: dén ngay 31/10/2021

- Bién phip bio dam: Quyeén phat sinh tir hop déng va quyén duge nhin thanh toan phét sinh ti gid tri sin lugng da dang tir cic hop déng MB
1 trg theo ding quy dinh cia MB  timg thisi ky

- Lai sudt dugc quy dinh theo timg lin nhdn no

(4) Hop déng cho vay tirng lin s 02/202 1-HPCVTL/NHCT126-DONGNAVDONATRACO ngay 05/10/2021 giira Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Da va Cong ty C& phin Sin xuft TMDV Déng Nai, s tién vay khong vugt qud 20.000.000.000 déng, lai
sudit vay trong han 14 12i sudt ghi trén timg gidy nhin ng v 13i sufit ng quéi han biing 150% Iai suét trong han 1ai thisi diém chuyén ng qua han, thai
han vay 12 thang. Myc dich vay: bd sung vén luu ddng phue vy cho hoat déng san xvat kinh doanh.

(5) Hop dong han miic tin dung s6 221/2021/1311584/HDTD ngdy 22/09/2021 gida Ngan hang TMCP Bdu tu vii Phét trién Viét Nam - Chi
nhinh Bién Hoa va Cong ty Cd phin San xudt TMDV Ddng Nai, han mic tin dung 20.000.000.000 dbng, 1i sudt vay trong han 7,0% va 14i suft
ng qué hgn bing 150% Iai suft trong han tgi thoi diém chuyén ng qud han, thoi han 05 thang r ngy 22/09/2021 dén ngdy 24/02/2022. Muc dich
vay: Iam vén luu dong phyc vy hoat dong sin xudt kinh doanh.

Vén chi s6 hiu

22.1. Bing d6i chiéu bién ddng ciia vén chi s6 hivu (Phy lyc 01)

22.2. Chi tiét von diu tur cta chii so hiru 31/12/2021 01/01/2021
Cong ty C6 phan Tap doan Bach Vidt 131.300.000.000 131.300.000.000
Cong tv CP BV Asset 42.200.000.000 42.200.000.000
Ciic ¢b dong khac 57.500.000.000 46.500.000.000
Cing 231.000.000.000 220.000.000.000
22.3. Cic gino dich vé von voi cac CSH

va phiin pfuﬁi cé"'h'rc. lgi nhudin. A m 20
- Vn diu tir ctia chii so i

+ Viin gop dAu nam 220.000.000.000 220.000.000.000
+ Vin gop tang trong ndm 11.000.000.000

t 1'an gop giam trong ndm = &

£ Von gop cudi nam 131.000.000.000 220.000.000,000
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CONG TY CO PHAN BVLAND
S8 92 phé Trie Khé, phurémg Léang Ha, quin Dong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

22.4. Cb phiéu
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng ¢ phiéu da ban ra ngodi ¢éng chiing

- C6 phiéu phd thang
86 lugng cb phidu dang luu hanh
- C phiéu phd thong

- C phiéu wu dai (loai dugc phén logi la von chi so hir)

Ménh gia 6 phiéu dang luu hinh

. Doanh thu bén hang va cung cip djch vu

- Doanh thu ban hang héa, thanh phim
- Doanh thu hoat dgng xéy lfip
- Doanh thu kinh doanh bat déng san
- Doanh thu cung cdp dich vy
Cing

. Doanh thu thufin ban hang va cung ciip dich vu

- Doanh thu thuiin bin hang héa, thanh phim
- Doanh thu thuin hoat dong xdy l.’:lp
- Doanh thu thugn kinh doanh bit dong sin
- Doanh thu thuin cung ¢ip dich vu
Cing

. Gid von hang bin

- Gid vbn bén hang hoa, thanh phém
- Gid von hoat dong xay lip
- Gif vén kinh doanh bét djng sin
- Gid vén cung cip dich vy
Cing

. Doanh thu hoat ddng tai chinh

- L tién gui, tién cho vay
- L4i do ban cde khoan dau tu
- Cd tire, loi nhugin dugc chia
- Lai chénh lgch ty gia
Cong

. Chi phi tii chinh

- Lai tién vay
- Ldi phai trd cho cdc bén lién doanh
- Chi phi tai chinh khic

Ciong

31/12/2021] 01/01/2021
23.100.000 22,000.000
23.100.000 22.000.000
23.100.000 22.000,000
23.100.000 22.000.000
23.100.000 22.000.000

10.000 10.000

Nam 2021

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH HQP NHAT

Don vj tinh: Dbng

Nam 2020

276.662.408.339
314.541.362.261
2.852.310.305
5.566.170.585

253.562.855.299
35.831.472.209
4.969.018.364
17.715.469.936

599.622.251.490 312.078.815.808
Nam 2021 Nam 2020
276.662.408.339 253.562.855.299
314.541.362 261 35.831.472.200
2.852.310.305 4.969.018.364
5.566.170.585 17.715.469.936
599.622.251.490 312.078.815.808
Nam 2021 Nam 2020

232.516.295.704
284.201.980.901
2.671.422.848
2.404.425.008

226.286.343.156
32.258.914.680
4,382 209.258
2.218.769.005

521.794.124.461

265.146.236.099

Niam 2021

Nam 2020

7.119.077.475

-

2.693.519.953

2.168.005.078
1.400.744.131

362.790 .
9.812.960.218 J.568.749.209
Nim 2021 Nam 2020
4.405.158.002 1.020.844 913

5.423.122.954

2.392,733.255

9.828.280.956

3.413.578.168
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CONG TY CO PILAN BVLAND
S6 92 phd Trie Khé, phudmg Lang Ha, quin Bing Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2021

10

- Chi phibén hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

a) Cic khoan chi phi QLDN phat sinh trong nim
= Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi khdu hao tai san cb dinh

- Thué, phi, I& phi

Chi phi dich vu mua ngooai

- Chi phi bing tién khac

Loi thé thuong mai duge phén bo

b) Cic khoan chi phi bin hang phét sinh trong niim
- Chi phi nhan vién

- Chi phi khéu hao TCSD

- Chi phi djch vu mua ngoai

- Chi phi bin hing khac

Thu nhip khée
- Phat vi pham hop déng chuyén nhuong ¢b phin cia 6ng Ta Hodi Hanh

- Thu nhép khac
Cong

. Chi phi khae

- Chi phi khac
Cing

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Cong ty CP BV Land
Cong ty C6 phan sdn xudt dich vy thuong mai Béng Nai

. Lai co ban/suy giam trén cd phifu

Logi nhudn sau thué

Trich quy khen thudng phuc lgi

Cé phiéu luu hanh binh quan trong ky
Lii co biin/suy gigm trén cd phiéu

Lai co ban/suy giim 1rén ¢b phiéu nam trude duee tinh win lai do nam 2021, cong ty d4 trich quy khen thudmg phuc lgi
2020 theo nghi quyét Dai hoi déng c6 dong. sb tién: 561.938 412 déng. Viée tinh toan lai nay lam cho 13i co ban/suy giam

trirge gidm tir 148 déng/cd phiéu xudng 139 déng/cd phidu. Cy thé nhu sau:

Loi nhuin sau thué TNDN ciia ¢6 dong Cong ty me
Trich qu¥ khen thudng, phic igi
Cd phiéu luru hanh binh quan trong nam

Laico bin/suy gidm trén ci phitu

Nam 2021, Cong ty dang m tinh I3 co ban/suy giam 1én ¢d phidu wén co sé v 1¢ trich Quy khe

TNDN.

Nam 2021 Nam 2020
21.889.442.219 15.448.422.279
9.289.769.625 6.008.888.201
914.767.007 417.286.961
3.530.050 729.159.635
1.989.932.535 952.646.856
3.006.318.027 715.315.651
6.625.124.975 6.625.124.975
26.665.233.089 25.735.967.259
17.916.731.763 18.034.806.727
1.403.438.572 780.912.212
2.048.251.752 2.302.840.941
5.296.811.002 4617.407.379
Nim 2021 Nam 2020
- 2.600.000.000
3.079.994.596 2.422901.912
3.079.994.596 5.022.901.912
Nim 2021 Nam 2020
1.642.452.207 724.555.970
1.642.452.207 724.555.970
Nam 2021 Nim 2020
3.284.677.186 765.534.667
2.367.830.529 2.843.587.973
7.652.507.715 3.609.122.640
Nam 2021 Nam 2020

20.598.452 465

3.627 822.450

2.059.849.246 3561.938.412
22.050.652 22.000.000
841 139

S6 ligu bao céo nam trude

tir lg1 nhudin sau thué nam
trén ¢ phiéu cing kv nim

S lidu trinh bay lai

3.627.822.450
362.782.245
22.000.000

3.627.822.450
561.938.412
22.000.000

148

139

n thudmg, phic loi 1a 10% lgi nhudn sau thué

I |
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CONG TY CO PHAN BVLAND
S6 92 phé Tric Khé, phuong Lang [a, quin Déng Da, thanh phd Ha N

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

9 . Chi phisan xuit kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén lidu, vit liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién

Cong

VI . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Nhirng khoin ng tiém tang, khoin cam két vi nhirng thing tin khic:

Niém 2021

Nam 2020

339.867.669.615
26.043.068.752
3.104.232.931
182.057.730.888
6.911.883.737

2.821.644.799
26.606.944.628
1.780.555.774
28.356.455 295
5.785.684.902

557.984.585.923

65.351.285.398

Khéng phat sinh bat ky khoan ng tiém tang n:’m_phat sinh tir nhimg sw kign 43 xay ra cd thé anh hudémg dén cac théng tin 03 dugc rinh bay trong
Béo céo tai chinh hop nhat ma Cang ty khéng kiém soit duge hofic chua ghi nhén.

2 . Nhirng sy Kién phat sinh sau ngiy két thic ky ké todn

Nedy 18/01/2022, Céng ly da thyc hién xong vi¢e phit hanh cb phiéu d& hon ddi c phin cho c6 déng Cong ty ¢ phén chua dai ching theo
nghilquyfl cﬁg Pai hdi dong cb dong s:c‘i l133202lf'NQ,‘HBQT-BVI. ngay 04/10/2021. Theo d6, 14 chirc ¢ phan vén gop dugce hodn dbi 1 Cang
ty €6 phan Bau tu Xdy dyng Lilama, 0 luong ¢b phitu phat hanh thanh céng 34.212.800 ¢b phiéu; ti & hoan dbila 1:1 (01 cb phiéu cia Cong
ty Co phin Diu w Xy dyng Lilama s duge hodn ddi ldy 01 cb phiéu Cong ty C& phdn BV Land); vén didu 18 sau khi thay déi:
573.128.000.000 déng (Nam wim bay muoi ba ty mdt tram hai muoi tm triéu ddng chiin). Cang 1y da hoan thinh thi e thay di gf&;; phép

dang k§ doanh nghiép vé vige thay ddi von ditu 1§ do tang vén tir viéc phat hanh cb phidu dé hodn déi cé phan.

3 . Théng tin vé cie bén lign quan

3.1 Danh sich cde bén lign quan

Bén lién quan

Pja diém

Méi quan hé Ti I 56 hiru
Cong ty Cé phén Tap doan Bach Viét Ha N Chil si hiru 59,68%
g g 2 : i Cung cha s& hiru (Céng ty CP Ti

Cong ty c6 phin Dau wr xdy dung Lik Ha N @

glycop xdy dung Lilama BTN doan Bach Vig)
Cong ty Cb phin BV Asset Hi Noi Ch dong
c(}f\g !y Cé phian Déu wr va Dich vu ARECA Ha Noi Ciing chi sa hitu (Cﬁr}g ty CP Tép
Vit Nam dodn Bédch Viét)

3.2 Trong nim, Cdng ty phit sinh ¢ic nghifp vy vé cic bén lién quan nhu sau:

TT Cic bén lign quan Ngi dung Nim 2021

E T

L

a, Phdi thu khiach hang

Cong ty C6 phan Tap doan Béch Viét
Céng ty Co phin Tép dodn Bach Viét
Cong ty ¢ phén Piu ur xay dymg Lilama

Cong ty cd phin Biu tr xiy dimg Lilama

b, Phiti thu vé c¢ho vay

Cong ty €6 phan Tap doan Bach Vidt
(Donatraco cho vay)

¢, Phai thu khie/ Thu nhip khie
Céong ty C6 phin Tap doan Bach Viét
(Donatraco cho vay)

Céng ty C§ phan Tip doan Bach Vit

Caug ty Cb phéin Tp doan Bach Vié

Chng tv Co phan Dau ur va Dich vy ARECA,
Viet Nam

Thi cong x&y dumg va quan ly bén hang

Thanh todn cong ng
Thi cdng xdy dyng

Thanh todn céng ng

A sk
Thu hai tien cho vay

Tién 13i cho vay

Lui nhudin dirgre chia tir hop déng hop tic

kinh doanh

Loi nhudn thire nhan tir hop déng hop tac

30

kinh doanh

Herp tie kinh doanh

19.729.374.625
13.335.159.151
34.172.945.755
25.6206.602.692

18.000.000.000

2.456.986,301

2693.519953

2.693.519.953

11.000.000.000

-— avs == T L) 4

[T



CONG TY CO PHAN BVLAND
$6 92 phé Tric Khe, phuong Ling I1a, quin Ding Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam t1ai chinh két thic ngay 31/12/2021

PO B oS

3.3 Sb du véi cic bén lign quan tai ngiy két thic niim tdi chinh:
TT Cic bén lién quan

d, Phai tra ngudi bin

Cong ty cb phan Déu w xdy dyng Lilama

Cong ty Cé phin BV Asset
Cang ty Co phiin BV Asset
Cong ty Cé phin BT va DV ARECA Viét Nam

& wWora

ra

w

a, Phai thu caa Khich hang

Cong ty CP Tap doan Bach Vidt

Cong ty o phin Diu tu xdy dyng Lilama

Cing

b, Phii thu vé cho vay

Cong ty C& phin Tip doan Bach Viét

Cong ty C& phin BV Asset

Cong

¢, Phai thu khie

Céng ty C phén Tap doan Bach Vit (hep tice kinh doanh)
Cong ty €6 phin Tép doan Bach Vigt (tién 13i cho vay)
Céng ty Cb phéan Diu tu va Dich vu ARECA Viét Nam
Cong ty C8 phan BV Asset (dat coc thué Van phong)

Cing

d, Phai tra ngudi biin

Céng ty ¢ phin Dau e xdy dyng Lilama

Cong ty C3 phin BV Asset
Céng ty Cod phﬁn Béu tir va Dich vit ARECA Viét Nam

Cing

¢, Ngwdi mua tri tién trirée

Cong ty cd ph-fm Biiu ur xdy dymg Lilama

Cong

3.4 Giao dich véi cie bén lién quan khac:

Thu nhép Hji dbng quan tri, Ban Tong Giam doc nam 2021:

I

B§ phin

Chire danh

Thanh toan cdng ng
Cung cdp djch vu
Thanh toan céng no
Thanh wan céng ng

311122021

6.394.389.958
1.536.060.000
2.026.120.000

307.813.204

01/01/2021

34.281.125.003
7.103.704.334

20.886.909.529
327.148.283

41.384.829.337 30.214.057.812

- 18.000.000.000
38.000.000.000 38.000.000.000
38.000.000.000 56.000.000.000

10.992.000.000
2.456 986.301
11.000.000.000

121.000.000

10.992.000.000

121.000.000

24.569.986.301

11.113.000.000

1.987.930.685

8.382.320.643

- 490.060.000
261.310.738 569.123.962
2.249.241.443 9.441.504.605

1.769.787.012

1.769.787.012

Ban Téng Giam doc
- Ejrfg Lé Huy Giang
- Ong Nguyén Vi Thién

. Bio cido b phin

Ciong

Thu nhép

751.620.000
303.620.000
246.000.000

751.620.000

Cong ty khong Ip bao cao bi phin vi khdng théa man | trong 3 diéu kién phai Idp bao cio b phdn theo linh wvire kinh doanh hay khu vire dia Iy
duge quy dinh 1a1 thong ur 202006/TT-BTC ngay 26/3/2006 cia BS Tii chinh viv huéng din thue hién (06) chudn mirc ké todn ban hanh theo Quyét
dinh 50 122005/QD-BTC ngay 15/2/2005 cia B truang Bo Tai chinh,

. Thing tin so sinh

86 li¢u so sanh la 56 lidu wrén Bdo cio 1ai chinh hgp nhdt nam 2020 cia Cong ty Co phin BV Land da duoc kiém todn boi Cone tv TNHH Kiém
toan va Tham dinh gia Vidt Nam (AVA).




CONG TY €O PHAN BVLAND BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT
5692 phé Trac Khé, phwimg Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Ngi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
6 . Théng tin vé hoat dgng lién tuc "

Khéng co bit ky su kign nao gay ra sy nghi ngo lom vé kha nang hoat dong Lién tuc va Cdng ty khéng co ¥ dinh ciing nhu budc phai ngimg hoa
dong, hodc phét thu hep ding ké qui md hoat dong cta minh.

Nguii lap biéu ik toiin trmy___-
‘IC;U«_'L (_/”_ /ﬁg&l/

Vi Hoing Lan Nguyén Thj Hoa
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CONG TY CO PHAN BYLAND

S6 92 phé Trie Khé, phurdng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Phu luc sb 01: Bang déi chiéu bién déng von chi so hiru

Don vi tinh: dong

Quy diu twr

Loi nhuiin sau thué

Loi ich ciia ¢6 dong

Tang von rong nam nay

11.000.000.000

Rkiaks iy Vén gop ciia CSH \I: iggpl:l;n phit trién chua phén phbi khéng kiém soat T(:mg cgng
S6 dur tai 01/01/2020 220.000.000.000 937.951.443 7.972.859.732 39.312.992.015 268.223.803.190
Tz“mg vén trong nidm trudc - 2.456.238.317 3.6_2?.822.450 2.964.762.064 9.048.822.831
-fﬁf trong n?m ruoc - - 3.627.822.450 2.964.762.064 6.592.584.514
Trich cac quy 2.456.238.317 - - 2.456.238.317
Gia';*t von nglm tnrorc _ ) - | 4 146.680.455 6.430.792.152 10.577.472.607
Prichiade gid o ) 3.956.687.642 329.971.771 4.286.659.413
??m;: do rhrra-a-h ly cong ty .{I.‘w? - 5.999.681.087 5.999.681.087
Giam khac - - 189.992.813 101.139.294 291.132.107
S6 dur tai 31/12/2020 220.000.000.000 3.394.189,760 7.454.001.727 35.846.961.927 266.695.153.414
So dur tai 01/01/2021 220.000.000.000 3.394.189.760 7.454.001.727 35.846.961.927 266.695.153.414
1.449.174.183 20.598.492.465 2.444.673.192 35.492.339.840

Lai trong nam nay

20.598.492.465

2.444.673.192

23.043.165.657

Tdng vén

11.000.060.000

11.000.000.000

Trich cdc quy

1.449.174.183

1.449.174.183

S dur tai 31/12/2021

Tang khac

Giam von trong nam nay - - 2.648.000.684 3.118.182.809 5.766.183.493

Trich cdc quj i . i 2.622.577.713 325.349.344 2.947.927.057

Chia cé tiic _ : ; ; 2.779.300.000 2.779.300.000

Gidim dhde , 25.422.971 13.533.465 38.956.436
231.000.000.000 4.843.363.943|  25.404.493.508 35.173.452.310 296.421.309.761




CONG TY CO PHAN BV LAND
' Tang 4, Toa nha Rivera Park, s6 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Ngi

aTe ) 0243.556.0990 ¢ www.bvgroup.vn
$b:...28..../2022/CV-BVL
Viv: Gidi trinh bién dgng LNST cua BCTC
hop nhdt nam 2021 da dwge kiém toan

Hé Noi, ngay Z4théng. @3 nam 2022

Kinh giti: Uy ban Ching khodn Nha nu6c
Sé Giao dich ching khodn Ha Ngi

Tén Doanh nghi¢p: Cong ty C6 phan BV Land (BV Land)
Mi chung khoan: BVL
Tru so: S6 92 phd Trie Khé, phuong Lang Ha. quan Péng Da. Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024.355 60999
Cong ty BV Land xin giai trinh nguyén nhén bién dong loi nhudn sau thué cia nam
ndy so voi nam trude nhur sauw:
- Loi nhudn sau thué nam 2021:  23.043.165.657 dong
_ Loi nhudn sau thué nam 2020:  6.592.584.514 dong
[.¢i nhuan sau thué nam nay 1ang so véi nam trudce la: 349,53%
Nguyén nhan:

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu nam nay ting 192,14% so v@i ndm trude
chii yéu do hoat dong xay lap cac cong trinh cia Cong ty me thuc hién trong ndm duoc
nghiém thu theo timg giai doan va da hoan thanh ding tién do so voi ké hoach. Bén canh
d6. doanh thu hoat dong kinh doanh cua Cong ty con van gitr duoc su 6n dinh so voi
nam trude mae di chiu anh huong kha nang né boi gidn cach xa@ hoi kéo dai trong subt
quy 3 vanua dau quy 4.

Doanh thu hoat dong tai chinh ndm nay tang 274.97% so v4i nam trudce do thu 1ai tir
cac hop dong tién guri co ky han.

Chi phi tai chinh tang 287.92%. Trong d6 chi phi 1ai vay tang 431,52% so vO1 nam
trude do Cong ty tang ng vay nham thye thi chién luge i wru hoa viée str dung nguén
\'6!].

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghi¢p mdc du c6 tang so voi
nam 2021 voi mire tang Jan luot 14 103.61% va 141,69%. Tuy nhién, ty 1& cac khoan chi
phi nay chi chiém 9.74%/doanh thu nén anh huéng khong dang ké dén lgi nhudn ca ndm
cua Cong ty.

T nhirng nguyén nhan trén din dén loi nhudn sau thué trén BCTC hop nhét da dugc
kiém toan nam nay dat murc 4n tugng - tng 349,53% so vl nam 2020.

Tran trong!
Noi nhin:

Nhu trén
- Luu PHONS; P.TCKTAX,
v
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